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Tapsustatakse Tallinna linna uldplaneeringuga maaratud
miljoovaartuslike hoonestusalade piire



Piiride tdpsustamine ja uute alade maaramine toetus taiendavatele
arhitektuuriajaloolistele andmetele hoonete voi alade vaartuslikkuse kohta



Kaitse- ja kasutamistingimused lahtuvad teemaplaneeringust , Tallinna Kesklinna
miljoovaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse — ja kasutamistingimuste

maadramine " (kehtestatud 16. aprillil 2009).

Uute alade hoonestuse kvaliteedi hindamiseks koostati Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
tellimusel arhitektuuriajaloolised inventeerimised jargmistele aladele: Niidi tn,

Sirbi tn, Neeme tn, Pelguranna piirkond.

Kalamaja ja Pelgulinna hoonete vaartushinnangud lahtuvad Kalamaja ja Pelgulinna

ehitusmaarustes maaratletud vaartushinnangutest.

Arhitektuuriajaloolise inventeerimise alusel klassifitseeriti hooned jargmiselt:
vahemvaartuslik, miljoovaartuslik, vaartuslik ning vaga vaartuslik hoone. Eraldi
kategooria moodustavad malestised, mille puhul on margitud staatus
kultuurimalestisena. Seatud kaitsetingimused lahtuvad hoonetele antud

vaartushinnangutest.
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Neeme piirkonna vaartushinnangute kaart (OU Eensalu & Pihel 2006)
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Neeme piirkonna elamukruntideks jaotamine
algas 1923. aastal. Piirkonnast kujundati aedlinna
tdlpi asula, mille rendile vottis ja ehitamist
koordineeris ehitusiihing Neeme Aiaasunduse
Uhing ,, Kodu™".






Sirbi piirkonna endised sadamate alad laksid

1930. aastate teisel poolel riikliku AS ,Kopli
Kinnisvarad" haldusesse . Kavandati Ranna
aedlinn, arhitekt Roman Koolmari ja Karl Tarvase

planeeringu jargi
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Loime tn piirkond 1948. aastal valmis projekt ,Pelgurand™ ENSV Ehitusliku
Projekteerimise Instituudis, projekti peaarhitekt oli G. Sumovski. Elamupiirkond
ehitati Tallinna Laevaremonditehas nr. 890 (endine Vene-Balti Laevaehitustehas)

todlistele, teenistujatele ja nende perekondadele.



Kopli-Niidi piirkond 1920. aastate alguses
planeeriti Sitsi, SOle ja Kopli tdnava vahelisele
alale 100 krundiga aedlinn.



Inventeeritud aladest jaid uute miljé6vaartuslike aladena soelale vaike osa Kopli-Niidi

piirkonnast, Sirbi tn piirkond ja Pelguranna (L6ime tn) piirkond.

Ulejéanud alade p&hiprobleemiks olid hoonete arhitektuurset vaartust (ja sellega ka miljé6ala

dldist vaartust) oluliselt kahandanud sobimatud imberehitused.

Neeme ja Kopli-Niidi aedlinlik miljéé on kill sailinud, kuid piikonnas esineb rohkelt ajalooliste
hoonete sobimatuid imberehitusi ning peale Teist maailmasdda ehitatud hooned ei arvesta

sageli ajaloolise miljédga.

Inventeeritud Kopliranna tn piirkonnas endise kalurikila territooriumil pole sailinud piisavalt

endisaegset hoonestust.

Aladel, mida milj6é6aladeks ei maaratud, sadilitatakse linnaosa Uldplaneeringus maakasutuse

juhtfunktsioonina olemasolev olukord ning hoonestusnaitajad (tihedus ja korruselisus).



Kelmikiila piirkond on kasitletud juba
Kesklinna linnaosa miljoovaartuslike alade
teemaplaneeringus. Kuna asub Pdohja-Tallinna
linnaosas, siis kehtestub selle linnaosa Up

raames.



Miljodalast eraldiseisvad
vaartuslikud hoonete grupid
1945-55 {stalinism)
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Arhitektuurselt vaartuslike hoonete (hoonegruppide) sailitamiseks maaratakse miljooaladest
eraldiseisvad olulise vaartusega hooned (aedlinna hooned, stalinistlikud kortermajad jne),
millele laienevad kaitsetingimused.
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Erineva vaartusega hooned: vaga vaartuslikud (punane) / vaartuslikud (oranz) /
miljoovaartuslikud (kollane) / vahemvaartuslikud (helekollane)



vaga vaartuslik hoone on hoone, mis kdesoleva planeeringuga on linnaehitus- ja
arhitektuuriajalooliselt hinnatud vaga vaartuslikuks ning sailitamist vaariv kui piirkonna,

ajastu, stiili, arhitekti loomingu vo0i ehitise tiubi silmapaistev naide

vaartuslik hoone on (ka miljoost eraldiseisvana) markimisvaarne arhitektuurindaide, mis
voib olla nii ilmekas miljodline hoone kui ka miljoédst erinev, kuid siiski arhitektuurselt

silmapaistev hoone

miljoovaartuslik hoone on asumile (piirkonnale) tadpiline hoone, mille vaartus valjendub

milj66 edasikandjana hoonete grupis

vahemvaartuslik hoone on arhitektuurselt vahemvaartuslik, Umberehitustega

moonutatud, autentse vdlimuse kaotanud voi tehniliselt halvas seisundis hoone



Vaga vaartuslikud, vaartuslikud, miljoovaartuslikud hooned kuuluvad sailitamisele ja
restaureerimisele voi remontimisele vastavalt madratud kaitsetingimustele. Sailitada hoone
mahud, fassaadijaotus ja raastajoon. Hoonete fassaadidel tuleb sailitada fassaadi voodrilaud,
koik fassaadi dekoratiivsed detailid, tahveluksed, varikatused, sepiskonsoolid, akende
profileeritud piirlauad jms detailid. Uuendamise vajaduse korral tuleb vastavad detailid teha

samast materjalist ja samade profiilidega.

Vahemvaaruslikud voi tehniliselt halvas seisukorras hooned voib asendada uue miljédsse

sobivas mahus hoonega.

Ehitades, restaureerides ja remontides ning selleks ehitusmaterjale valides tuleb arvestada nii

ehitise kui ka miljoovaartusliku hoonestusala arhitektuurilist ja ajaloolist vaartust.

Uushoonestus peab arvestama ja vaartustama nii oma mahult kui arhitektuurselt lahenduselt

olemasolevat, valjakujunenud keskkonda.



Uldplaneering maéarab vastavalt hoonete ja hoonegruppide vaartuslikkusele votmestruktuurid ja
piiranguvoondid, kus ehitamiseks ja planeerimiseks on rangemad kaitse- ja kasutamistingimused

ning arengualad, kus on vabama tegutsemise vdéimalus.

. Votmestruktuur on ala, mis koosneb eriti vaartuslikust kompaktsest hoonete kooslusest, millele
iseloomulikud linnaehituslikud tunnused peavad taielikult sdilima sh. hoonestus, (elu)hoonete arv,

krundi- ja hoonestusstruktuur, haljastuse osakaal jne.

. Piiranguvoond on ala, kus arendustegevusele on seatud piirangud, mille eesmargiks on sailitada
olemasolevale keskkonnale iseloomulikud tunnused (hoonestustihedus, korruselisus, hoonete

suurus, asetus, haljastuse osakaal jne.

. Arenguala on miljééliselt vahemvaartuslik ala miljoovaartusliku hoonestusala piirides, kus
toimuvale ehitus- ja planeerimistegevusele seatud kaitse- ja kasutamistingimused ei ole sama
ranged kui votmestruktuuridel voi piiranguvoodndis, arvestades, et arengud ei mdjutaks negatiivselt

korvalasuvaid vaartuslikke kooslusi .

. Votmestruktuuride ja piiranguvéondite puhul sailitada ajalooliselt valjakujunenud
hoonestusstruktuur ja linnaruumi elemendid (tanavaruum, valjakud, sisedued, piirded,

labikaigud, pargid, ajaloolised valgustuspostid jms).
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Kalamaja miljoovaartusliku hoonestusala kaart: ala on jagatud erinevateks
aladeks vastavalt hoonete ja hoonegruppide vaartuslikkusele
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Hoonestustingimused maaratakse ehituspiirkondade kaupa, iseloomulikeks naitajateks
on maksimaalne hoonestatuse protsent, maksimaalne lubatud hoonete arv

kinnistul ning maksimaalne lubatud hoone korruselisus ning korgus.
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Erinevate naitajatega ehituspiirkonnad, erineva vaartusega hoonestusalad
(votmestruktuur, piiranguvoond, arenguala) Pelgulinna naitel.
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Hoonestustingimuste tabel / Kalamaja




Arenguala problemaatika Paldiski mnt
naitel.

Uksikud vaartuslikud hooned, samas
linnaehituslikult pohjendatud kdrgem ja
suurem pohitanava vaariline hoonestus.

Eesmark vaartuslikud hooned sailitada, uus
hoonestus arvestab oma mahtudega
sdilitatavate hoonetega nn “pehme” Gleminek



Kalamaja miljdévaartuslik piirkond
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KOPLI-NIIDI

Niidi miljoovaartuslik piirkond

Kopli -

]

2 25

3 e 2

- = o

i = 5

.wmmw.m
.m..m.ﬂ._.l.._ﬂ“rﬂl
mom = @ @ a
mmmmmu
_m.wm_m.hm
E 22T 2z
[ | —

L]

5 | |

>




Pelguranna miljgovaartuslik piirkond

i

LS

it MiljEGala piir

[ miljgévadnuslik hoone

| kinnistu piir
piranguvadnd

PELGURANNA



_ Sirbi miljgdvaartuslik piirkond

lllllllll

wmmm ghituspiirkond
[ militvaariuslik hoone
[ | kinnistu piir

#22 votmestruktuur

SIRBI



ﬁ Laevastiku miljodvaartuslik piirkond

o 25 50 100 m
(I VRN MIER Gy N LI L | |
e MiliGGala piir

==== ghifuspirkand

I miligdvagrtuslik hoone

[ | kinnistu piir
piiranguviiangd

LAEVASTIKU



