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1. Moderaator avas foorumi.

2. Riin Alatalu, Tallinna Kultuurivaartuste Ameti miljé6alade osakonna
juhataja
Ideoloogiliselt on miljédalade kaitse sarnane muinsuskaitsega. Esimene muinsusi
kaitsev seadus vOeti Rootsis vastu aastal 1666. Eesti Vabariigi esimene
muinsuskaitseseadus keskendus kirikutele, kaugele keskajale.

Linnadega hakkati tegelema 19. sajandi keskpaigas kui tédstuse arengu tottu
hakkasid linnad kiiresti muutuma.

Noukogude ajal, nn magede valjaehitamisega, tekkisid suured erinevused vanade
asumite ja uute elamute vahel, eelkdige mugavuste osas. Vanu puumaju renoveeriti
minimaalselt, need getostusid, maine ja heakord kais alla. Hakkati koostama
plaane, kuidas vabaneda sobimatutest eeslinnadest, muideks ka Kalamaja kohta
terve plaan, millega u 50% vanadest majadest pidi maha voetama. Kuid vaba maa
olemasolek ,magedel® ja rahapuudus téétasid mitte-lammutamise kasuks. Lopuks
hakkasid vanemaid asumeid kaitsma arhitektid, kelle arvates ei tohtinud magesid
liiga suureks ka ajada - ,peatage lasnamae!™

Aastal 2001 kehtestati Tallinna Uldplaneering, millega maarati kindlaks ka
miljooalad. Sellega veel mangureegleid ei antud, kuid need on kujunenud t66
kdigus. Need on kirja pandud Kalamaja ja Pelgulinna ehitsmaarustesse ja kdige
pohjalikumalt Kesklinna miljodalade teemaplaneeringusse.

Seni on olnud rohkem probleeme arendajatega, elanikega lihtsam. Elanikud on
enamasti huvitatud oma elukeskkonna hoidmisest.

3. Olev Ostra, Endowi ehitus
Vana hoone renoveerimisel on oluline alustada katusest — maja sailimiseks peavad
igal juhul korras olema katus ja vihmaveesisteem. Kdik muu on teisejarguline.
Konstruktsioone peab muutma vaid siis, kui see on tehniliselt vajalik, enamasti
piisab katusepleki vahetamisest.
Varvida tuleb uut plekk-katust u 5 aastat peale paigadamist (kohe ei jaa varv
plsima), varvimine pikendab oluliselt katuse eluiga.

Laudise vahetamisest: tegelikult on 20ndatel pandud laudis oma kvaliteedist parem
kui téna kattesaadav, puit on langetatud digel ajal, tihe ja vastupidav, oma
mangimised dara mangunud. Kui vahemgi vdimalik, soovitan vana laudist taastada
ja vahetada ainult seal, kus see on tdesti omadega labi. Varvida kindlasti vana
laudist linadlivarviga, vesialusel uued varvid kipuvad tulema suurte lahmakatena
maha.



Meie oleme enamasti jatnud vana laudise alles, avada tuleb kindlasti laudise
alumised read, et kontrollida palgikahjustuste olemasolu. Kui 15cm paksust palgist
ka 5 cm on madanenud, ei pea seda siiski tervenisti védlja Idikama, vaid pigem
tuleks proteesida. Eriti siis, kui korteris on seestpoolt remont tehtud, on see
oluliselt odavam ja parem lahendus.

Ehitaja on tihtipeale puhvriks ametnike ja omanike vahel. Erinevad soovid on eriti
muinsuskaitse aluste majade puhul, kus ametnikud tahaks kodike sailitada. Hea
tulemuse saab maistlike kompromissidega.

4. Olari Kdarmas, Linnaplaneerimise Ameti Uldplaneeringute osakond
Koostamisel oleva Pdhja-Tallinna Uldplaneeringu raames pliitakse tapsustada ka
miljooalade piirid ja tingimused. Aluseks on Kalamaja ja Pelgulinna ehitusmaarused,
lahtutakse ka Kesklinna miljédalade teemaplaneeringust.

Mdaaratakse ka vaartuslikumate hoonete piirkonnad, mille rekonstrueerimisele
sdtestatakse eraldi ndudeid (nt stalinistlike hoonete kompleksid valjaspool
miljodalasid).

Uldplaneeringu jargi miljdéalad Kalamajas ja Pelgulinnas suurenevad, lisanduvad
veel miljédalad

-Sirbi tn aedlinn

-Pelguranna stalinistlikud kvartalid

-Kopli-Niidi piirkonnas vaike ala

-Kelmikula (tegelikult juba Kesklinna teemaplaneeringuga kavandatud, aga asub
PShja-Tallinna linnaosas ja kehtestatakse ametlikult alles nitd)

-Laevastiku stalinistliku kvartali miljédala, mis on tegelikult juba maaratud Russalka
ja Paljassaare vahelise meredaare planeeringuga

Kaaluti veel Niidi tn ja Neeme tn aedlinnalike miljédde kaitsmist, kuid nendel aladel
on toimunud vaga palju imberehitusi ja pole enam suurt midagi kaitsta.

Miljébaladel on majad on eraldi kaardistatud ning igale majale on omistatud
vaartus, vahemvaartuslikust vaga vaartuslikuni. Miljédvaartuslikud, vaartuslikud ja
vaga vaartuslikud majad on sdilitatavad hooned, vahemvaartuslikke voib asendada
sobiva mahuga.

5. Arutelu
Juho Kalberg: Miks miljé6alade piirid on siki-sakilised?
Triin Talk: kohati I6pebki ajalooline hoonestus mitte-sirgjoonelise piiriga ara, sealt
valjaspool on juba uute detailplaneeringute alad (siin Kalamajas nt Rimi parklas
Vaike-Kalamaja arendus, Ilmarise kvartal jne).
Juho Kalberg: kodik taandub selle, mis miljéévaartus on. Ei pea arvestama nii palju
sellega, mis tana on, vaid pigem suunata arengut.
Riin Alatalu: miljédaladega reguleeritakse juba valjakujunenud keskkondi. Paris
tihjadel voi tihje toostushooneid téis aladel ei ole tegelikult voimalik ette anda
miljédaladele sarnaselt tapseid hoonestustingimusi, nii tekiks vaga igavad
uusarendused.
Miljobalad toimivad hasti seal, kus elanikud ise piirkonna vaartust hindavad. On
piirkondi, mille elanikud ei tajugi, mis piirkonnas nad elavad (nt Asula tn).




Kindlasti on oluline hoida vaadet Toompeale ja vaateplatformidelt alla - tédnane
vaade raudteeragastikule pole kiita, kdrgeid maju tais ehitamine oleks muidugi veel
sobimatum.

Triin Talk: kogu Kotzebue piirkond on miljé6alast valjas, kuna seal on vaga Kkirju
piirkond. On moningaid madalaid vanu maju, aga palju ka stalinkasid ja juba vanal
eesti ajal ehitatud 6k maja, Lembitu kino. Praegu olemasolevate planeeringute jargi
on oodata siin suuri muutusi, kogu kvartal ehitatakse ilmselt tais 5-6korruseli maju.

Jaan Sotter: Kas votta miljddalad ka muinsuskaite alla?

Riin Alatalu: Ideoloogia sama, seadused on erinevad.

Triin Talk: pigem mitte, vaevalt joutakse kontrollida, mis toimub majade
valisiimega, hoonete sisemisi muutusi pole motet reguleerida, vaga palju
paberimajandust.

Olev Ostra: Vanalinnas ei tule ju kellelgi motet plastaknaid ette panna. Peaks
koolitama elanikke oma elupiirkonna vaartust teadma ja hindama.

Riin: tdosine probleem on see, et (ilhe maja elanikud ei taha omavahel suhelda,
igaliks paneb ette erinevad aknad ja koostddd ei tehta. Hulgi voiks ihesuguseid
aknaid ju odavamaltki saada.

Arp Miller: miks mitte kaardid dra trikkida ja elanikele postitada, voi linnaosalehes

sellest kirjutada?
Riin: Pohja-Tallinna Uldplaneeringu kaardid on veel muutuvad ja pole motet poolikut

versiooni liialt levitada. Aga kui need paris valmis saavad, siis kindlasti tuleb seda
teha.

Juho Kalberg: miljé6alasid imbritsevad alad - kuidas neid kaitsta? See, mida

vaartustatakse, seda voiks ju paljundada.
Toomas Paaver: omavalitsus on see, kes saab ja peab initsiatiivi Gles naitama.

Selleks peab muidugi omavalitsusel ka raha olema, muuhulgas arenduste kvaliteedi
tostmiseks, nt arhitektuurivoistluste korraldamiseks.

Kaarel Kalvik: kuidas on taisehitamise survega — on see suur ja kas vaheneb?
Riin: surve on vahenemas, arendajad helistavad ja tapsustavad noudeid
konkreetsete kruntide kohta. Reeglina voetakse maksimumi.

Proua: Miks ei kontrollita ega trahvita rikkujaid, nt plastakende paigaldajaid?
Riin: Kui tabate teolt, helistage MUPOsse ja ametnikud tulevad kohale ning siis on

suurem toendosus tagasi podrata. Seadusandluses on alles paar aastat tagasi
joutud selle muudatuseni, et miljodaladel akende ja uste vahetamine tuleb kohaliku
omavalitsusega kooskdlastada.

Triin: hea pdhjus tagasi normaalseks vahetada - hoone terviklik
rekonstrueerimine.Kui millalgi vahepeal on pandud erinevaid aknaid, siis
rekonstrueerimisprojektis ndutakse alati Ghtlustamist ja see tuleb ka teostada. Tihti
takistab hoone tervikuna korda tegemist segadused omandikisimustes.

Jaan Sotter: tuleb teavitada labi linnaosade ajalehtede.

Juho: trahvihirm on mdjus, kasvatada tuleb nii elanikke kui ka ametnikke.

Meesterahvas Kopli tdnavalt, kavandatavalt Kopli-Niidi miljédalalt: Kui minu maja
on ikka tditsa labi madanenud, aga miljéévaartuslikuks maaratud, siis mis sellest
saab?

Triin: Siis tuleb teha ehitustehniline ekpertiis, teha selgeks kas ja mis osas on
hoonet vOimalik sailitada. Kui hoone on ikka vaga suures osas kahjustunud, tuleb
paratamatult konstruktsioone vahetada. Lammutada ja detailplaneeringuga uut
maja kavandama hakata ei ole mdistlik rahaliselt. Kindlasti on otstarbekam




vormistada rekonstrueerimisprojekt — rekonstrueerimine voib sellisel juhul olla vaga
ulatuslik, saab teha juurdeehitusi, sisemisi plaanimuudatusi. Valisiime peab sailima.

Kaarel: kui piirkonna tdisehitamisele on suur surve, siis vdibolla oleks mdistlikum

lubatud piirid allapoole tuua?
Riin: naitajaid, millega tuleb arvestada on paris palju, s.h. tdisehitus, haljastuse

osakaal, korgus jne. Kvartalikaupa on naditajad ka erinevad, kohati ongi juba
ajalooliselt Gsna tihe, kaks korterelamut ja lisaks abihooned krundil.
Toomas Paaver: parem anda vahemikud ning viia Iabi arhitektuurivdistlused.
Viimane aitab tosta ka uusarhitektuuri kvaliteeti.

Alari: Kuidas niddd viimasel ajal on suhtumine miljé6alade hoonete
soojustamisesse?

Triin: Oleneb objektist: kui majal ei ole enam algset fassaadiviimistlust sailinud ja
niikuinii tehakse Uleni uus laudis, siis voib valjastpoolt soojustamist kaaluda. Aga
alati tuleb sailitada sokli ja raasta iseloomulik eenduvus seinast, aknad tuleb
véljapoole tdsta et ei tekiks suured aknapdsed. Uldiselt see ei tasu end éra,
lisakulud on suured ja suurimad soojakaod on tegelikult 1abi (halvasti paigaldatud)
akende, soojustamata pOranda ja katuse, mitte valisseinte. Kui vana laudis
kannatab restaureerimist, on igatahes mdistlik see alles jatta ja seda ka enamasti
tehakse. Kui laudist vahetatakse, saab palgivahed tihendada ja panna tuuletokke,
siis ei pea aknaid hakkama valjapoole viima. Igatahes on soojustamine t66, milleks
tuleb koostada ehitusprojekt, seda ei saa ise niisama ara teha.




