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1. SISSEJUHATUS

Sõna „hipodroom“ tuleneb kreekakeelsest sõnast hippos (hobune) ja dromos (jooks). Esimesed hipodroomid olid rajatud Antiik-Kreekas ja hiljem Bütsantsis. Need olid ellipsikujulised sportmängude võistlusrajad, kus sõideti võidu kaarikutega või ratsa. Roomlased nimetasid hipodroomiks ratsutamise jaoks rajatud teedega aeda, kaarikuvõidusõitude kohaks oli neil tsirkus. 

Hipodroom tänapäevases mõistes kujutab endast kohta, kus korraldatakse traavi- ja ratsavõistlusi ning treenitakse spordihobuseid. Enamasti on hipodroomil ka totalisaator.

Eestis panid hobuvõiduajamistele aluse 1922. aastal Harku-Järve mõisnik ja hobusekasvatuse omanik Jaan Venter, Raasiku mõisnik Veinberg, Eesti Panga direktor Jaakson ja Eesti Kaitsejõudude ülem kindral Laidoner. Sõltumata poliitilisest korrast on Tallinna Hipodroom tegutsenud tänaseni. Sajandi alguses oli Eestis üle 200000 hobuse, tänaseks on see arv kahanenud 5000-ni.

Tallinna Hipodroom asub Tallinna põhjaküljel, linnulennult 1400 m kaugusel Kopli lahest. Tallinna Hipodroom avati 25. novembril 1923. Esialgu oli siin nii 1000 m galopirada kui ka 1100 m traavirada. Algne hoone hävis tulekahjus ning taastati 60-ndate aastate teisel poolel. 90-ndatel aastatel rajati kaasaegsem restorani osa. Tallinna Hipodroomil on alates esimesest võistluspäevast korraldatud totalisaatorit.

1923. aasta 8. augusti ajalehest "Vaba Maa" võime lugeda: " Läinud kevadel ostis hobusekasvatuse selts "Tallinna Hipodroom" Paldiski maantee äärest 30.000 ruutsülla suuruse maa-ala. Hipodroomi plaani valmistas arhitekt J. Seiffert Saksamaalt, kes sealsetes suuremates linnades üle 10 hipodroomi on ehitanud. Valmis ehitab H. Sinisoff, kes ka tänavuse laulupeo kõlakoja ehitas." Hipodroomi rajamise käigus ehitati siia sepikoda, peahoone, kus asusid kontor, restoran ja totalisaatorikassad, 800-kohaline tribüün, valitsejamaja, sissepääsuvärav koos kümne piletikassaga, kahekorruseline kohtuniketorn, sõitjate elumaja, tallid 32-le hobusele ning 2 võistlusrada: 1000 meetri pikkune galopi- ja 1100 meetri pikkune traavirada.

Hipodroomi hingeks algaastail oli Tallinna kaupmees Jaan Venter, kes juba 1917. aastal sai Hobusekasvatuse Peavalitsuselt litsentsi ja abirahad hobusekasvatuse loomiseks Eestis. Ta ostis seitse puhtatõulist orlovi mära ja täku Jasnõi. Hobused paigutas ta Harku järve kaldale ostetud Järve tallu.

25. novembril 1923 lõikas tollane riigivanem Konstantin Päts läbi finišis üle jooksutee tõmmatud lindi ja Tallinna Hipodroom alustas oma pikka ja teguderohket elu. Avamise võistlustele oli üles antud 38 hobust, kõik kodumaalt. Osavõtjatest oli suurema arvu hobustega hr Venter Tallinnast 6 hobusega, hr Vaarik Petserist 5 hobusega ja hr Lindemann 4 hobusega. Päeva kiiremat aega näitas hobune Nelly (2.34).

Traavivõistluste pidamist ei seganud ka sõja puhkemine. Huvitav on märkida, et 22. juunil 1941 toimusid hipodroomil traavivõistlused. Siis tekkis küll järgmiste võistlusteni väikene paus kuni 7. juunini 1942. Siitpeale jätkas hipodroom oma tööd edasi katkestusteta.

Pealesõjaaegne hipodroomi reorganiseerimine anti Põllutöö Rahvakomissariaadile. Võistlushobused jäeti omanike kätte edasi ning Jaan Venteri majandi baasil loodi hobusekasvatuse põhisuunaga Harku-Järve sovhoos. See korralike tallidega ja hipodroomist vaid 8 kilomeetri kaugusel asuv majand kujunes meie traavlikasvatuse taastamisel tähtsaimaks tootmisbaasiks.

1955 reorganiseeriti majand aiandussovhoosiks ning hobusekasvatus seal likvideeriti. Vene- ja orlovi tõugu traavlite katsetamisele üleminekuga algas 1953 Tallinna Hipodroomi töös uus etapp. 1955 loodi kolme Balti riigi vahel rändauhind BALTI KARIKAS. 

1969 pani Tallinna Hipodroom endast kõnelema kogu tollase Nõukogude Liidu. Selle aasta 11. juulil võitis Anton Dukalski hobusel Talnik Moskva hipodroomil üleliidulise derby. Ajaga 2.05,1 purustas ta 21 aastat püsinud NSV Liidu traavlite derbyrekordi ja oli ühtlasi ka uus NSV Liidu 4-aastaste rekord ühisstardiga jooksus. Pea sama edukalt võistles ka meie teine sõitja Leopold Jürgens orlovi tõugu täkul Pojedinok. Ta kaotas ainult 0,1 sekundiga vanameister V. Ratomskile jäädes teiseks.

80-ndate aastate lõpus ja 90-ndate aastate alguses hakkasid toimuma kogu Nõukogude Liidus poliitilised muudatused. See ei jätnud puudutamata ka Tallinna Hipodroomi. Tallinna Aiandussovhoos, kelle alluvusse hipodroom kuulus, lagunes ning Tallinna Hipodroomist sai 1992 alguses omaette ettevõte AS Tallinna Hipodroom.

Tallinna Hipodroom saab tänavu 85 aastaseks. Nii pikkade traditsioonide taga peitubki suur väärtus. Eesti traavispordi ajalooraamat väärib aga veelgi uhkemat peatükki – Uut Tallinna Hipodroomi. 

Tallinna Uus Hipodroom rajatakse paarikümne minutilise sõidutee kaugusele Tallinna külje alla. Uus Tallinna Hipodroom valmib juba 2011. aastaks, just siis, kui Tallinn kannab Euroopa Kultuuripealinna tiitlit.

Sellest tulenevalt vajab praeguse Tallinna Hipodroomi ala uut linnaruumilist nägemust, mis ongi käesoleva arhitektuurse ideevõistluse ülesanne.

2 ÜLDTINGIMUSED JA VÕISTLUSE ALUSTAMINE

2.1 Võistluse korraldajad

2.1.1 Alfa Property OÜ (Ostja),

2.1.2 K-Projekt AS,

2.1.3 koostöös Tallinna Linnavalitsusega,

2.1.4 Arhitektuurivõistluse korraldamisel on tehtud koostööd Eesti Arhitektide Liiduga (EAL-iga): žürii koosseisu on EAL soovitusel kaasatud  veel  2 arhitekti.

2.2 Võistluse eesmärk

2.2.1 Võistlusala asukoht on Tallinn, Põhja-Tallinna linnaosa, Paldiski mnt 48b, 50, 50b ja 50e kinnistud. Võistlusala suurus on ca 16,5 ha. 

2.2.2 Võistluse eesmärk on saada Paldiski mnt 50 kinnistu ja lähiala parim ruumilise planeerimise ideelahendus, mis määrab ala maakasutuse, maastiku, hoonestuse, arhitektuuri ja infrastruktuuride arendamise põhimõtted, millega tagatakse kontseptuaalne, funktsionaalne ja visuaalne linnaruumiline tervik, mille alusel on linnal edaspidi võimalik võistlusalal langetada järjepidevaid ja piisavalt kaalutletud otsuseid ning organiseerida tervikliku linnaruumi kujunemist. 

2.2.3 Võistluse eesmärk on saada parim linnaruumiline ideelahendus käsitletavale alale koos võimalike hoonestusmahtude ja funktsionaalsete seostega; leida alale parim funktsionaalne ja kujunduslik lahendus, mis on atraktiivne, sobiv ja piirkonnale iseloomulik; lisada antud alale eelkõige ärilist ja teeninduslikku funktsionaalsust ning muuta see laiemalt kasutatavaks nii kohalike elanike kui ka linna külaliste jaoks.

2.2.4 Võistluse tulemusena leitakse töö (eskiis), mis on edaspidise planeerimise, projekteerimise ja projekteerimiseks vajalike otsuste tegemise aluseks.

2.3 Võistluse vorm

2.3.1 Võistlus on arhitektuurse ja ruumilise planeerimise ideekavandi võistlus eskiisi staadiumis.

2.3.2 Võistlus on 5 kutsutud osalejaga ja üheetapiline. 

2.3.3 Võistlusest võivad osa võtta kõik arhitektid või grupid, kellele on edastatud antud võistlusest osavõtu kutse.

2.4  Osavõtu keeld

2.4.1 Võistlusest ei tohi osa võtta komisjoni esimees, sekretär, liikmed, varuliikmed, eksperdid ja isikud, kes on võistluse korraldamise tõttu eelistatud olukorras ja võiksid mõjutada komisjoni otsuseid ning samuti kõigi nimetatud isikute abikaasad, elukaaslased, esimese ja teise astme sugulased ning omandiga seotud äripartnerid.

2.5 Võistluse keel

2.5.1 Võistluse keel on eesti keel.

2.6 Preemiad ja ostud ning nende väljamaksmine

2.6.1 Võistluses osalejatele on ette nähtud tööde teostamistasu 1 000 000 eesti krooni, mis jaguneb võrdselt à 200 000 eesti krooni.

2.6.2 Teostamistasu makstakse välja ühe kuu jooksul pärast võistluse põhikomisjoni poolt võistlustöö nõuetele vastavaks tunnistamist.

2.6.3 Preemiateks on ette nähtud 300 000 eesti krooni, mis jaguneb järgnevalt:


1. preemia
150 000 eesti krooni


2. preemia
85 000 eesti krooni


3. preemia
65 000 eesti krooni

2.6.4 Preemia ja teostamistasud makstakse välja hiljemalt ühe kuu jooksul pärast võistluse lõppu. Preemia ja teostamistasud kuuluvad maksustamisele vastavalt Eesti Vabariigi seadusele. Preemialt ja teostamistasudelt makstavad maksud tasub preemia saaja.

2.7 Vastutus

2.7.1 Võistluste korraldaja (K-Projekt AS) vastutavad esitatud võistlustööde kahjustuste või nende kadumise puhul ajal, kui need on nende valduses.

2.8 Võistluse hindamiskomisjon

2.8.1 Võistluse läbiviimiseks, võistlustööde hindamiseks ja võitjate väljaselgitamiseks on moodustatud hindamiskomisjon.

2.8.2 Komisjon hindab võistlustööde sisulist ja arhitektuurset kvaliteeti ja selgitab välja võistlustööde paremuse.

2.8.3 Komisjoni liikmed:

komisjoni esimees: 
Endrik Mänd, TLPA, linna peaarhitekt

komisjoni liikmed: 
Igor Volkov, EAL arhitekt

Mart Kalm, professor 

Ülar Mark, EAL arhitekt 

Illimar Truverk, EAL arhitekt

Oliver Alver, EAL arhitekt

Martti Preem, TLPA 

Märt Sults, Põhja-Tallinna Valitsus

Jon F. Bootsman

Mats Gabrielsson 

Jaan Manitski

komisjoni sekretär:
Kaisa Rebane, K-Projekt AS

asendusliige:            Peeter Pere, EAL arhitekt

2.8.4 Otsustamisel omavad hääleõigust komisjoni esimees ja liikmed. Hääletamine on komisjoni koosolekul avalik. Hääletamisel hääletab viimasena komisjoni esimees. Häälte võrdse jagunemise korral on otsustav komisjoni esimehe hääl. 

2.8.5 Komisjon võib võistlustööde hindamisele kaasata (ilma hääleõiguseta) esindajaid:

Tallinna Kultuuriväärtuste Ameti esindaja

Tallinna Keskkonnaameti esindaja

Tallinna Transpordiameti esindaja

„Lottemaa“ esindaja

2.9 Võistluse tingimuste kooskõlastamine ja koostamise alus

2.9.1 Võistluse tingimuste ja lähtematerjalidega on tutvunud Tallinna Linnaplaneerimise Amet (TLPA) ja Eesti Arhitektide Liit (EAL).

2.9.2 Võistluse läbiviimisel jälgitakse käesolevaid võistluse tingimusi ja EAL “Eestis korraldatavate arhitektuurivõistluste juhendit”. Võistluse tingimuste ja EAL “Eestis korraldatavate arhitektuurivõistluste juhendi” vastuolu korral kohaldatakse käesolevaid võistluse tingimusi.

2.9.3 Komisjonil on õigus muuta võistluse tingimusi tööde esitamise tähtaja esimese poole jooksul, avaldades vastavad muudatused samalaadselt võistluse tingimuste avaldamisega.

2.10 Võistluse alusandmete loetelu

2.10.1 Fotod võistlusalast.

2.10.2 Võistlusala geodeetiline alusplaan koos võistlusala piiridega ning Paldiski mnt ja Ädala tn projekteerimisettepanekuga dwg-formaadis.

2.10.3 Võistlusala piirangute plaan dwg-formaadis.

2.10.4 Võistlusala dendroloogilise hinnangu seletuskiri ning plaan dwg-formaadis.

2.10.5 Võistlusala pinnasereostuse hinnang.

2.10.6 Võistlusala geoloogiline hinnang.

3 Võistluse läbiviimine

3.1 Võistluse alustamine ja võistlustingimuste väljastamine

3.1.1 Võistlus algab 30.05.2008.

3.1.2 Võistluse tingimusi väljastatakse aadressil: Ahtri tn 6a, 10151 Tallinn, K-Projekt AS.

3.2 Küsimuste esitamine ja vastamine

3.2.1 Osavõtjatel on õigus esitada ainult kirjalikke küsimusi. Küsimused saata postiaadressil: Ahtri tn 6a, 10151 Tallinn, K-Projekt AS või e-posti aadressil: kprojekt@kprojekt.ee või faksil 626 4101.

3.2.2 Küsimusi võistluse kohta võib esitada kuni 27.07.2008 (laekumise kuupäev).

3.2.3 Komisjon vastab küsimustele 3 tööpäeva jooksul e-maili teel, saates nii küsimused kui ka vastused kõikidele võistlusest osavõtjatele ning hindamiskomisjoni liikmetele.

3.3 Esitatava võistlustöö maht

3.3.1 Töö (eskiis) koosneb joonistest ja seletuskirjast.

3.3.1.1 Joonised (planšettidel):

· situatsiooniskeem M 1:5000.

· asendiplaan M 1:500 kuni 1:1000

Asendiplaan peab käsitlema kogu võistlusala ja käsitletava alaga funktsionaalselt seotud kontaktvööndit. Asendiplaanil näidata planeeritava ala kasutuse, maastiku, hoonestuse, arhitektuuri ja infrastruktuuride arendamise üldkontseptsioon. Asendiplaanil näidata planeeritud kõrgusmärgid, territooriumi aktiivsustsoonid ja rekreatsioonialad, liikluse ja parkimise lahendus, kergliikluse ja jalakäijate teed, valgustus, haljastus, linnamööbel ning väikevormid. 

· vajadusel selgitavad plaanid ja lõiked M 1:100 kuni 1:500. 

· visioon planeeritavast alast ruumilise mudeli kujul

Mudeli esitus on vaba, kuid see peab olema lihtsalt vaadeldav või käsitletav. Näiteks aksonomeetriline vaade, perspektiivvaated või 3D joonised.

· makett M 1:1000

3.3.1.2 Seletuskiri, kus on antud:

· lahenduse üldkontseptsiooni kirjeldus lähtuvalt püstitatud konkursi ülesandest,

· linnaehituslikud seosed ja võistlusalale pakutava ruumilise lahenduse kirjeldus, selle põhjendused ja kaalutlused,

· mahulise ning funktsionaalse lahenduse idee ja hoonestuskava kirjeldus (elamud, ärihooned, avalikkusele suunatud objektid jne),

· avaliku linnaruumi lahenduse ja avalike huvide mõtestamise kirjeldus, 

· olulisemate printsiipide, mis on võistlustöö rakendamisel olemusliku tähtsusega, kirjeldused,

· Tallinna üldplaneeringu muutmise põhjendused ning positiivsed ning negatiivsed mõjud linna arengule;

· valitud liiklusskeemi, parkimise ja tehniliste infrastruktuuride kirjeldus,

· põhilised tehnilised näitajad (kogu ala pind, ala pinnad maa sihtotstarvete järgi, suletud brutopind kokku, suletud brutopind ehitiste sihtotstarbe järgi, parklakohtade normatiivne vajadus sihtotstarvete järgi ja kokku, hoonete maksimaalne ehitusalune pind sihtotstarvete järgi ja kokku, kruntide täisehitusprotsendid. Esitatud näitajate alusel on eksperdil võimalik hinnata lahendusvariantide orienteeruvat maksumust ja tasuvust.

3.4  Esitatava võistlustöö vorm

3.4.1 Võistlustöö materjal peab olema esitatud paberil ja jäigal alusel ning digitaalselt trükikõlbulike .pdf, .tiff või .jpg faili(de)na CD-l.

3.4.2 Võistlustöö seletuskiri peab olema esitatud eraldi köidetult formaadis A4 ning digitaalselt .doc failina.

3.4.3 Võistlustöö esitada formaadis A1 (594 x 840 mm). Jooniste kvaliteet peab olema esinduslik, trükikõlbulik ja võimaldama peakorraldajal demonstreerida võistluse töid.

3.5 Võistlustöö esitamine

3.5.1 Tööde esitamine lõpeb 18.08.2008 kell 16.00.

3.5.2 Töö tuleb tuua kohale või saata posti või kulleri teel nimetatud ajaks K-Projekt AS, Ahtri tn 6a, 10151 Tallinn.

3.5.3 Töö füüsilisel üleandmisel kirjutab vastuvõtja pakendile töö saabumise järjekorranumbri, kuupäeva ja kellaaja ning annab toojale samade märgetega kviitungi. Posti või kullerteenuse teel saadetud tööd registreeritakse nende saabumisel analoogselt.

3.5.4 Võistlusele registreeritakse tööd, mis on toodud kohale enne punktis 3.6.1 esitatud tähtaega või kannavad esitamise päevale eelneva kuupäeva postitemplit.

3.5.5 Tööde hindamiskomisjonile tutvustamine võistlustööde autorite poolt toimub 21.08.2008, kellajad määratakse eraldi. Iga võistlustöö autori(te)le antakse pool tundi oma töö esitlemiseks.

3.6  Komisjoni töö ja võistlustööde hindamine 

3.6.1 Saabunud võistlustööd avatakse esimesel koosolekul. Avamisel koostatakse tööde avamise protokoll, mis fikseerib tööde koguarvu, saabumise järjekorranumbri ning töö koosseisu. Avamise protokoll kuulub avalikustamisele võistluse kodulehel www.kprojekt.ee.

3.6.2 Komisjon otsustab, milline töö pääseb hindamisele. Võistlustööd ei pääse hindamisele, kui:

· võistlustöö ei ole esitatud tähtajaks,

· võistlustöö vorm ei vasta võistlustingimustele,

· komisjon peab esitatud tööd arhitekti kutseala nõuetele mittevastavaks.

3.6.3 Töödes hindab komisjon vastavust võistlustingimustele, sobivust antud asukohas ning tööde arhitektuurset lahendust. 

3.6.4 Iga komisjon koosolek fikseeritakse eraldi tööprotokolliga, mis ei kuulu avalikustamisele, kui seadusandlusest ei tulene teisiti.

3.6.5 Otsustamisel omavad hääleõigust komisjoni esimees ja liikmed. Hääletamine on komisjoni koosolekul avalik. Hääletamisel hääletab viimasena komisjoni esimees. Häälte võrdse jagunemise korral on otsustav komisjoni esimehe hääl. 

3.6.6 Komisjoni töö loetakse lõpetatuks pärast võidutööde konsensuslikku või lihthäälteenamusega väljaselgitamist ja järjestamist ning selle otsuse fikseerimist lõpp-protokollis.

3.6.7 Lõpp-protokoll peab ühtlasi sisaldama: 

· tööde üldiseloomustuse kõigist töödest,

· tööde hindamata jätmise põhjendused,

· otsuse preemiate jagamise kohta,

· soovitused edasise töö kohta.

3.6.8 Lõpp-protokoll kuulub avalikustamisele võistluse kodulehel www.kprojekt.ee. Võistlusele laekunud küsimused ja vastused säilitatakse lõpp-protokolli lisana.

3.7 Tööde hindamise protseduur:

3.7.1 Hinnatakse ainult vastavaks tunnistatud töid.

3.7.2 Tööde hindamise juures arvestatakse järgnevaid kriteeriume järgmise osatähtsusega:

· sisemise avaliku ruumi, liikumissuundade ja parkimissüsteemi lahenduse kvaliteet,

· ruumilise omapära arvestamine, olemasoleva ja loodava linnaruumi vaheliste seoste mõtestatus,

· paindlikkus ja mugav rakendatavus edasises planeerimis- ja projekteerimisprotsessis,

· avalike ja erahuvide vaheline tasakaalustatus,

· ruumilise lahenduse innovatiivsus ja kontseptsiooni selgus,

· keskkonnatundlikkus ning ökoloogia ja säästva arengu printsiipide arvestamine.

3.7.3 Komisjoni iga liige esitab oma isikliku pingerea, arvestusega, et mida parem lahendus, seda kõrgem koht pingereas.

3.7.4 Konsensuse mittesaavutamisel liidetakse igale tööle määratud punktid ning moodustatakse pingerida summadest, arvestusega, et 1. koha saab suurima punktisumma kogunud töö. 

3.8 Võistluse lõpetamine ja tulemuste avalikustamine

3.8.1 Hiljemalt 22.08.2008 teatab komisjon võitnud tööde autori(d) internetis võistluse kodulehel www.kprojekt.ee.

3.8.2 Võistlus lõpeb tööde avalikustamisega võistluse kodulehel www.kprojekt.ee ühe nädala jooksul pärast võitnud tööde autorite avalikustamist.

4 VÕISTLUSELE JÄRGNEV TEGEVUS

4.1 Võistlustööde avalikustamine

4.1.1 Võistlustööd avalikustatakse võistluse kodulehel www.kprojekt.ee.

4.2 Võistluse auhinnatud tööde kasutamine ja edasine projekteerimine

4.2.1 Ostjal on õigus kõiki esitatud ja hindamiskomisjoni poolt hinnatud võistlustöid mistahes viisil avalikult eksponeerida, eesmärgiga tutvustada võistluse tulemusi.

4.2.2 Töö (eskiisi) esitamisega käesoleval võistlusel osalemiseks annab töö esitaja oma nõusoleku töö kasutamiseks käesolevates võistlustingimustes toodud eesmärkidel ja tingimustel. Töö teostamistasuga on kaetud töö (eskiisi) ühekordse kasutamise eest makstav autoritasu ja muud tasud ja maksud, välja arvatud tasu edasise projekteerimise ja projektdokumentatsiooni koostamise eest.

4.2.3 Võistluse Ostjale jääb tööde suhtes omandiõigus, tööde autoritele seadusest tulenev autoriõigus. Ostjal on õigus kasutada võistlustöid detailplaneeringu ning ehitusprojektide koostamiseks ja arhitektuursele ehitusprojektile vastava ehitise realiseerimiseks. 

4.2.4 Võistluse võitjaga tehakse koostööd planeeringu koostamisel ja tal on õigus osaleda järgnevatel võistlusala käsitlevatel arhitektuurikonkurssidel. 

4.3 Võidutöö kasutamisest loobumine

4.3.1 Võistluse korraldajal on õigus loobuda esimese preemiaga auhinnatud tööst või muu realiseerimiseks välja valitud töö kasutamisest kui:

· seda tingivad majanduslikud tingimused,

· töö realiseerimine on liiga kulukas,

· Paldiski mnt 50 kinnistu arengukavad või investeerimisplaanid on muutunud,

· seda tingivad kõrgemalseisvate riigiasutuste otsused või muud korraldajast sõltumatud asjaolud, mida loetakse tavapäraselt vääramatuks jõuks.

5 OLEMASOLEV OLUKORD

5.1 Võistlusala

Võistlusala asub Põhja-Tallinna linnaosas Paldiski maantee ja Merimetsa tee vahelisel maa-alal. Võistlusala suurus on ca 16,5 ha.

Võistlusalal asuvad järgmised kinnistud:


Aadress
Pindala (m²)
Registriosa

nr
Katastritunnus
Sihtotstarve
Omanik

1 
Paldiski mnt 48B
3079
8201701
78408:803:5390
Ärimaa
Aktsiaselts LUKOIL EESTI

2 
Paldiski mnt 50
157121
1868301
78408:803:2610
Sotsiaal- ja ärimaa
Alfa Property OÜ

3 
Paldiski mnt 50B
361
15308901
78408:803:7460
Ärimaa
Luule Neeve

4 
Paldiski mnt 50E
113
2648101
78408:803:4060
Tootmismaa
Osaühing Jaotusvõrk

5.2 Üldisemad planeeringud

Tallinna üldplaneeringu kohaselt on piirkonna juhtfunktsiooniks ühiskondlike ja puhkeehitiste ala, mis on mõeldud põhiliselt haridus-, teadus-, tervishoiu-, kultuuri- või spordi- jm asutustele, samuti samalaadsete teenustega või vaba aja veetmisega seonduvatele ettevõtetele. Antud võistlustingimused sisaldavad üldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Koostatava Tallinna rohealade teemaplaneeringu alusel asub võistlusala rohealas (positsiooninumbriga 316). Paldiski mnt äärde on ette nähtud tänavahaljastus või tänavahaljastuse vajadus. Täiendavat infot antud teemaplaneeringu kohta on võimalik saada Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt: http://www.tallinn.ee/g5887s36553.

Tallinna Haljastuse arengukavaga saab tutvuda Tallinna Linnavalitsuse kodulehel: http://tallinn.andmevara.ee/oa/page.Tavakasutaja?c=1.1.1.1&id=99781.

Lähiümbruse detailplaneeringute kohta on võimalik teavet saada Tallinna planeeringute registri koduleheküljelt: http://tpr.tallinn.ee/tpr/.

5.3 Ehitusgeoloogilised ja hüdroloogilised tingimused

Geoloogiliste tingimuste hinnang teostati aprillis 2008 IPT Projektijuhtimine OÜ poolt.

Ehitusgeoloogilised tingimused uuritud alal on keerulised nõrkade savipinnaste esinemise ja kõrge pinnasevee taseme tõttu.

Kergemad ehitised saab rajada madalvundamendile kihti 2 (merelised setted) kasutades ära mereliste liivade kandevõimet. Süvendite rajamisel ja veekõrvaldusel tuleb arvestada kihtide 2 (merelised setted) ja 3 (savipinnas) tundlikkusega hüdrodünaamilistele mõjutustele.

Raskemad ehitised on soovitav rajada vaivundamendile. Vaiade kandvaks kihiks võiks olla kihid 6 (jääjõelise ja jääjärvelise geneesiga liivad) ja 8 (moreen).

Vastavad pinnaseomadused ja kihtide levik planeeritavate hoonete kontuuris tuleb määrata ehitusgeoloogiliste uuringutega.

Terviktekst asub lisas 1.

5.4 Keskkonnaseisund

Visuaalne pinnasereostuse hinnang teostati novembris 2007 AS Pöyry Entec poolt.

Kõige potentsiaalsem reostuskolle alal on vana katlamaja hoone, mille ajalugu on teadmata. Kuna katlamaja ei kasutanud tõenäoliselt kütusena vedelaid naftaprodukte, siis võib oletada, et ümbritsevas pinnases on naftaproduktide ja ka muude ohtlike ainete sisaldus alla piirnormide. 

Samuti ei saa välistada alal asuva transformaator-alajaama aluse pinnase reostatust trafoõlidega ning Paldiski maantee ääres paikneva Lukoil`i tankla potentsiaalset reostusohtu.

Terviktekst asub lisas 1.

5.5 Olemasolev haljastus

Paldiski mnt 50 kinnistu ja lähiala dendroloogilise ekspertiisi teostas dendroloog Olev Abner, välitööd teostasid dendroloogid Jüri Elliku, Anu Kaur ja Sille Janson mais 2007. Töö käigus identifitseeriti ala piiridesse jäävad puud ja põõsad vastavalt geodeetilisele alusplaanile.

Kõrghaljastus paikneb ümber võidusõiduraja. Puude hulgas on ülekaalus tavalised haljastuspuud, nagu harilik vaher, aru-, soo- ja kuldkask, harilik tamm, saarvaher, põhjaosas esineb harilikke mände, hall- ja sangleppi. Kirdeservas kujundavad ala ilmet suurevõralised hõberemmelgad. Enamik keskmise ja pika elueaga liikide isendeid on heas tervislikus seisundis ja on haljastuslikult väärtuslikud. Suuremat tähelepanu väärivad ala lõunaosas kasvavad elujõulised harilikud tammed. Osa tallide, harjutusväljakute ning koplite servas kasvavaid puid on hobuste poolt vigastatud.

Kolde pst 75 alal kasvavad haljastuslikult (ja puhkemajanduslikult) väärtuslikud männi-enamusega metsaeraldised ning nende vahel sookase või halli lepa enamusega metsaeraldised, mis liigiliselt koosseisult vastavad küll hästi kasvutingimustele, kuid on lühiealised. Püsivas olekus puistut võib hinnata oluliseks, juba hävivate hallide leppadega metsaeraldist väheväärtuslikuks. Halli lepa suure osalusega metsaosad võiks häil-istutuste abil kujundada ümber parkmetsaks.

Terviktekst asub lisas 1.

5.6 Teed ja liiklus

Planeeritavat ala piirab idast Paldiski maantee ja läänest Merimetsa tee.

Planeeritava ala vahetus läheduses on linnaliikluse üks olulisemaid tuiksooni – Paldiski maantee, Endla tänava ja Mustamäe tee ristmik.

Piirkond on hästi varustatud ühistranspordiga. Paldiski maanteel liiguvad trollid Mustamäelt kesklinna ja Balti jaama ning Õismäelt Balti jaama. Bussid sõidavad Balti jaamast Kakumäele, Õismäelt Paljassaarde ning kesklinna ja Männikult Koplisse.

Juurdepääs planeeritavale alale toimub Merimetsa teelt ning Paldiski maanteelt. 

5.7 Piirangud

Vastavalt Tallinna üldplaneeringule asub võistlusala suures osas Tallinna vanalinna vaatesektori alal. Sektorist jääb välja vaid Paldiski mnt ja Merimetsa tee nurga-ala.

Piirangute kaart asub lisas 1.

6 võistlusülesanne

6.1 Võistlusala ja haaratava ala käsitlus

6.1.1 Võistlustöö peab andma plaanil esitatud võistlusala tervikliku ruumilise lahenduse, mis loob piisava selguse kavandatavast avalikust ruumist, uushoonestuse mahtudest, funktsioonidest ja paiknemise põhimõtetest, säilitatavatest hoonetest ja haljastuse lahendusest, parkimissüsteemist, jalakäijate liikumisest, reljeefist, krundijaotusest. Haaratava ala piires tuleb pakkuda lahendus võistlusala ühendustele ümbrusega ning käsitleda selle hoonestust niivõrd, kuivõrd pakutav võistlusala lahendus on ümbritseva ala hoonestuse lahendusest sõltuv.

6.2 Võistlusülesande üldpõhimõte 

6.2.1 Võistlustöö peab looma tervikvisiooni ala ruumilisest lahendusest, arvestades ja tasakaalustades avalikke ja erahuve, sidudes lahenduse võimalikult hästi ala krundistruktuuriga, arvestades ala keskkonnatundlikkust ning edasise planeerimise rakendusliku külje keerukust võistlusalal. 

6.3 Avalikud huvid võistlusalal

6.3.1 Avalike huvide tunnetamine ja mõtestamine on ennekõike võistlustöö enese peaülesanne. Võistlustöö peab avaliku huvi mõttes kaaluma järgmiste põhimõtete arvessevõtmist: 

· uushoonestuse mitmekesisus ning piirkonna eripära säilimine,

· uushoonestuses piisaval määral poolavalike funktsioonide (avalikkusele suunatud ärifunktsioonide) kavandamine ning eluruume teenindavate-, puhke- ja rekreatsioonivõimaluste kavandamine,

· avaliku ruumi loomine, ala parem seondumine ümbrusega uute kergliiklussuundade kaudu (kindlasti säilitada Merimetsa tänav jalakäijate suunana),

· parklate ja autoga juurdepääsude “peidetus”, et need ei oleks jalgsiliikumist häirivad ega visuaalselt domineerivad, samas liiklusskeemi selgus ja mõistetavus autoga liikujale, 

· väärtuslikuma haljastuse säilitamine, samuti uue haljastuse rajamine, 

· kavandatava hoonestus- ja parkimismahu kooskõla juurdepääsuteede läbilaskevõimega.

6.4 Erahuvid võistlusalal

6.4.1 Valdavalt on omanike poolne ootus suunatud linnaruumi ning funktsioonide mitmekesistamisele ning sellega kaasnevale ehitusõiguse suurenemisele. Paldiski mnt 48b, 50, 50b ja 50e kinnistute hoonestusmahuks on kavandatud vähemalt  241 000 m² (brutopinda), sh 120 500 m² (brutopinda) elamufunktsioonile, vähemalt 60 250 m² (brutopinda) ärifunktsioonidele (bürood ja kaubandus) ning kuni 60 250 m² (brutopinda) avalikkusele suunatud funktsioonidele.

6.4.2 Võistlusalale tuleb kavandada järgmised objektid:

· lasteaed (vt lisa 3)

· spordi- ja vabaaja asutused (nt liuväli, spordiklubi, veekeskus, spa, kino vms) (vt lisa 4)

· tankla (olemasoleva tankla asukohta võib linnaruumilise ja/või funktsionaalse põhjendatuse korral kogu võistlusala ulatuses muuta),

· turg ja linnaväljak

· laste kultuuri-, haridus- ja vabaajakeskus („Lottemaa“).

6.4.3 „Lottemaa“ hoonestusmahuks on kavandatud kuni 5000 m² (brutopinda). Hoone peab oma proportsioonidelt mahutama „Lottemaale“ iseloomulikud ruumilised atraktsioonid ning funktsionaalselt tihedalt suhtlema kõrvalasuvate Stroomi metsa aladega. Terviktekst asub lisas 2.

6.4.3 Võistlustöö peab kaaluma järgmiste põhimõtete arvessevõtmist: 

· Leida avaliku ala planeerimise ning kujunduse parim lahendus, mis oleks funktsionaalne, esteetiliselt tähelepanuväärne ja lahenduselt omane käsitletavale piirkonnale.

· Luua tervikvisioon ala ruumilisest lahendusest, arvestades ja tasakaalustades avalikke ja erahuve, sidudes lahenduse võimalikult hästi ala krundistruktuuriga ning arvestades edasise planeerimise rakendusliku külje keerukust võistlusalal. 

· Piiritleda avalik linnaruum nii loodavas keskuses, tänavatel, väljakutel, haljasaladel kui ka konkreetsetel arendamiseks mõeldud aladel.

· Selgitada avalikus linnaruumis võimalikud aktiivse tegevuse sõlmpunktid, nende hierarhiline tähendus ja seondumine naabruskonnaga. Avalik linnaruum peab pakkuma inimestele mitmekesist olemist ja vaba aja veetmist.

· Määrata üldised tingimused maakasutusele, hoonestusele ja arhitektuurile, sh elamise, sotsiaalse infrastruktuuri ja äri osas, mis tagaksid kvaliteetse ja uuendusliku ehitamise.

· Panna võistlusala funktsionaalselt tööle, parendades erinevate objektide sidusust.

· Näha ette võimalus ja koht ajutiste vabaõhulaatade ja ürituste korraldamiseks. Väljaku(te)le on vaja objekti või tõmbenumbrit, mis tekitab inimestes soovi väljakul pikemalt viibida. Planeeritavad hooned peavad funktsionaalselt suhestuma planeeritava avaliku alaga. Vältida tuleb võimalust, et plats oleks tulevikus ühiskonna põhjakihtide kogunemise koht.

· Võimaldada mugav kaubandusasutuste kasutamine nii jalakäijatele kui autodega liiklejatele ja tagada sõiduteede ületus.

6.5 Krundijaotuse lahenduse põhimõtted

6.5.1 Võistlustöö peab looma ettekujutuse ala kruntide eeldatavalt vajaliku jagamise, liitmise ja piiride muutmise kohta. Eristada tuleb rangelt avaliku välisruumi vajadusteks jäävad krundid. Soovitav on selgelt määratleda ka krundid, kuhu on kohustuslik rajada osaliselt avalikku välisruumi ja poolavalikku siseruumi (ärid, teenused). 

6.6 Haljastuse lahenduse põhimõtted 

6.6.1 Võistlusala haljastuse kontseptsiooni väljatöötamisel tuleb muuhulgas arvestada Tallinna üldplaneeringuga kehtestatud ning koostatava Tallinna rohealade teemaplaneeringu rohelise võrgustiku toimimist tagavate tingimustega. Seletuskirjas anda krundi kõrghaljastuse ja heakorrastamise kontseptsiooni ning vertikaalplaneerimise üldpõhimõtete lühikirjeldus, säilitatavate puude kasvutingimuste tagamise nõuded ning nõuded istutatava kõrghaljastuse põhiparameetrite kohta. Seletuskirjas anda viide joonisele, kus haljastuse ja heakorra põhimõtted on kajastatud.

6.7 Liikluse ja parkimise lahenduse põhimõtted

6.7.1 Tänavate maa-alad ning liikluskorraldus tuleb anda vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003. Parkimine tuleb lahendada oma krundil, vastavalt 16.11.2006 Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 329 vastuvõetud „Tallinna parkimise korralduse arengukavale aastateks 2006-2014“. Käsitletav ala asub vahevööndis. Juhul, kui parkimist ei ole võimalik lahendada omal krundil, siis näidata parkimine käsitletavale maa-alale planeeritud parklates. Parkimisnõuete täpsustamisel arvestada, et üldreeglina ei tohi korterelamute planeerimisel olemasolevate ja kavandatavate parkimisalade ja krundisiseste juurdepääsuteede pindala olla suurem, kui krundi haljastatav osa. Vajadusel tuleb anda nõuded puuetega inimeste liikumise tagamiseks. Seletuskirjas kirjeldada lühidalt joonisel antud liiklus- ja parkimislahendust ning anda viide joonisele, kus tänavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus on kajastatud. Vajadusel näha ette täiendavad nõuded liikluskorralduse kavandamiseks (võimalikud välja ehitamise etapid, ristmike rekonstrueerimine jms). Paldiski maanteelt on võistlusalale võimalik kavandada maa-alune juurdepääs (vt lisa 1 Tugiplaan). Samuti tuleb kavandada Ädala tänava pikendus.



