Paldiski mnt 50 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu osaline kehtestamine kruntide positsioon 1-25 osas Pdhja-Tallinnas

TALLINNA LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Tallinn 2.juuni 2011 nr
93

Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu osaline kehtestamine kruntide positsioon 1-25

osas Pohja-Tallinnas

Planeerimisseaduse § 24 lg 3, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 1 p 33 ning Tallinna Linnavolikogu

29. mai 2003 méadrusega nr 35 kinnitatud Tallinna linna ehitusmédédruse § 19 Ig-te 1, 3, 4 ja 5 alusel ja arvestades nii

otsusele lisatud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti koostatud seletuskirjas esitatud kui ka jargmisi pdhimotiive ja

kaalutlusi:
- planeeritud maa-ala asub Pohja-Tallinnas Merimetsa tee, Kolde puiestee, Sdle tdnava ja Paldiski maantee vahelises

kvartalis Paldiski maantee ddres. Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 méirusega nr 3 kehtestatud Tallinna
iildplaneeringuga on planeeritud ala maakasutuse juhtotstarbeks méiratud ithiskondlike ja puhkeehitiste ala, s.o ala,
mis on mdeldud pohiliselt haridus-, teadus-, tervishoiu-, kultuuri- vdi spordi- jm asutustele; samuti samalaadseid

teenuseid pakkuvate v3i vaba aja veetmisega seonduvatele ettevotetele;
- detailplaneeringuga muudetakse Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 méérusega nr 3 kehtestatud Tallinna

iildplaneeringut. Planeeringulahenduse kohaselt muudetakse iihiskondlike ja puhkeehitiste ala maakasutuse
juhtotstarve korruselamute alaks. Tallinna {ildplaneeringu kohaselt méérati alale {ihiskondlike ja puhkeehitiste ala
maakasutuse juhtotstarve seetdttu, et alal paiknes Tallinna hipodroom. Kuna hipodroom viiakse linnast vilja ning
planeeringuala piirkonnas puudub vajadus nii suures mahus puhkechitiste voi tihiskondlike hoonete rajamiseks, tuleb
alale leida uus maakasutuse funktsioon. Planeeritav ala asub kesklinna 1dhedal tiheda liiklusega Paldiski maantee,
Endla tdnava ja Mustamie tee ristumiskohas, mis vdimaldab iihistranspordiga hea padsu nii kesklinna, teistesse
linnaosadesse kui ka piki Paldiski maanteed linnast véljuvale suunale. Seega on tegemist kesklinna lihedase
véirtusliku maa-alaga, mida planeeringuga veelgi véirtustatakse. Kavandatav lahendus soodustab piirkonna

muutumist poliifunktsionaalsemaks;
- planeeringuala jalakiijate ja kergliiklusteed promenaadil ja pdikténavates ithendatakse linna kergliiklusteede

vorgustikku, et ala seonduks paremini iimbrusega uute liiklussuundade kaudu. Merimetsa tdnav siilitatakse olulise
jalakdijate suunana ja voetakse aktiivselt kasutusele Merimetsa metsarajad. Mustamée tee ja Paldiski maantee ristmik
struktureeritakse timber, et luua jalakiijatele ja rulluisutajatele paremad {thendused Kristiine suunas, ithendades need

Haabersti linnaosas ja Stroomi puhkealal olemasoleva ning kavandatava kergliiklusteede vorgustikuga;
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- planeeritavate hoonete korruselisus varieerub ja jaab vahemikku 2 kuni 13 korrust, vilditud on 5-korruselisi hooneid,

mis oma tiilibilt meenutaksid modernseid paneelmaju;
- planeeringulahenduse kohaselt on parkimine viidud valdavalt maa-alustesse parklatesse. Promenaad, drikvartal ja

osaliselt ka elukvartalid on kavandatud autovabana,;
- planeeringus on ldhtutud olemasoleva véirtusliku haljastuse sdilitamise vajadusest ja piisavast tdnavahaljastuse

planeerimise vdimalikkusest. Hoonestuse ja sdidutee vahele on jietud 10 kuni 30 meetri laiused alad kergliiklusele

ning haljakutele, mis annab vdimaluse siilitada hipodroomi aia taga kasvavad puud;
- planeeringualalt on kavandatud likvideerida kokku 34 II véartusklassi hinnatud, 46 I1I véirtusklassi hinnatud ja 25

IV véirtusklassi hinnatud puud, kuna need jadvad planeeritava hoonestusala, kergliiklustee vdi sdidutee alla.
Likvideeritavad puud kompenseeritakse asendusistutustega Tallinna Linnavolikogu 25. augusti 2005 méiruse nr 45
Puu raie- ja hooldusldikusloa andmise tingimused ja kord jérgi, mille kohaselt tuleb istutada likvideeritavate puude

asemele 2312 uut puud;
- parkimiskohtade arvutamisel on vdetud aluseks Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329

kinnitatud Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014 vahevondi normatiiv. Detailplaneeringuga

on kavandatud kokku 3726 parkimiskohta;
- Tallinna Linnavalitsuse 6. aprilli 2011 korralduse nr 511-k Paldiski mnt 48B, Paldiski mnt 50, Paldiski mnt 50a ja

Paldiski mnt 50B kinnisasjadest moodustatavate kinnisasjade Tallinna linnale tasuta omandamine ning kinnisasjadele
valitseja médramine alusel on Tallinna linn sdlminud 12. aprillil 2011 Osatihinguga Alfa Property transpordimaa

kruntide positsioon 21a, 19 ja 20 vdladigusliku tasuta vodrandamise lepingu.

1. Kehtestada Paldiski mnt 50 kinnistu ja l&hiala detailplaneering osaliselt kruntide positsioon 1-25 osas,
K-Projekt Aktsiaseltsi t66 nr 07134, millega on Pohja-Tallinnas asuval 18,90 ha suurusel maa-alal
moodustatud kokku 25 krunti ja piiritletud kruntide hoonestusalad; méiratud kruntidele ehitusdigus iihe
maapinnast maksimaalselt 19,5 meetri korguse kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega
lasteaed-perekeskuse, kuni kolmes hoones paikneva maapinnast maksimaalselt 13,5 meetri kdrguse

kuni 4 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega spordikeskuse, kuni kolmes hoones asuva maapinnast
maksimaalselt 13,5 meetri kdrguse kuni 2 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega Lottemaa, sh ithe
olemasoleva vana tallihoone renoveerimine muinsuskaitse eritingimuste jérgi, kuni kahes hoones asuva
maapinnast maksimaalselt 12 meetri kdrguse kuni 4 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega
ekstreemspordikeskuse, {ihe maapinnast maksimaalselt 13,5 meetri kdrguse kuni 4 maapealse ja 1 maa-aluse
korrusega biiroohoone, nelja maapinnast maksimaalselt 27,5 meetri kdrguse kuni 7 maapealse ja

2 maa-aluse korrusega drihoone vdi &ri- ja sotsiaalhoone, nelja maapinnast maksimaalselt 25 meetri kdrguse
kuni 8 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega, iiheteistkiimne maapinnast maksimaalselt 19,5 meetri korguse

kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega ja nelja maapinnast maksimaalselt 19,5 meetri korguse kuni
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6 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega korterelamu ja kuue maapinnast maksimaalselt 25 meetri korguse
kuni 8 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega, kaheksa maapinnast maksimaalselt 19,5 meetri kdrguse kuni

6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega, {ihe maapinnast maksimaalselt 19,5 meetri kdrguse kuni 6 maapealse
ja 2 maa-aluse korrusega ja ithe maapinnast maksimaalselt 44,9 meetri korguse kuni 13 maapealse ja

2 maa-aluse korrusega &ri- ja eluhoone ehitamiseks. Lisaks antakse planeeringuga heakorrastuse, haljastuse,

juurdepadsuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendus.

2. Detailplaneering muudab Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 méérusega nr 3 kehtestatud Tallinna
iildplaneeringu kohase tihiskondlike ja puhkeehitiste ala maakasutuse juhtotstarbe planeeritud maa-ala piires

korruselamute alaks.

3. Detailplaneeringukohaste teede- ja tehnovorkude viljachitamine ja haljastuse rajamine tagatakse

27. septembril 2010 sdlmitud lepingu nr 2-6/167 kohaselt.

4. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab ametlikke

teadaandeid.

5. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn 15082) 30 péeva jooksul

arvates otsuse teatavakstegemisest.

Toomas Vitsut
Tallinna Linnavolikogu esimees

Tallinna Linnavolikogu
2. juuni 2011
otsuse nr 93

LISA

Seletuskiri Tallinna Linnavolikogu otsuse Paldiski mnt 50 kinnistu ja 1&hiala

detailplaneeringu osaline kehtestamine kruntide positsioon 1-25 osas Pdhja-Tallinnas juurde
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Tallinna Linnavolikogu otsusega kehtestatakse Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneering osaliselt
kruntide positsioonide (edaspidi pos) 1-25 osas, K-Projekt Aktsiaselts t66 nr 07134. Detailplaneeringu
koostamise iilesanded on P3hja-Tallinnas 18,90 ha suurusel maa-alal moodustada kokku 25 krunti, piiritleda
kruntide hoonestusalad; méérata kruntide ehitusdigus ithe maapinnast maksimaalselt 19,5 meetri kdrguse
kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega lasteaed-perekeskuse, kuni kolmes hoones paikneva maapinnast
maksimaalselt 13,5 meetri kdrguse kuni 4 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega spordikeskuse, kuni kolmes
hoones asuva maapinnast maksimaalselt 13,5 meetri kdrguse kuni 2 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega
Lottemaa, sh iihe olemasoleva vana tallihoone renoveerimine muinsuskaitse eritingimuste jéargi, kuni kahes
hoones asuva maapinnast maksimaalselt 12 meetri kdrguse kuni 4 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega
ekstreemspordikeskuse, {ihe maapinnast maksimaalselt 13,5 meetri kdrguse kuni 4 maapealse ja 1 maa-aluse
korrusega biiroohoone, nelja maapinnast maksimaalselt 27,5 meetri kdrguse kuni 7 maapealse ja

2 maa-aluse korrusega drihoone vdi &ri- ja sotsiaalhoone, nelja maapinnast maksimaalselt 25 meetri kdrguse
kuni 8 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega, iiheteistkiimne maapinnast maksimaalselt 19,5 meetri korguse
kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega ja nelja maapinnast maksimaalselt 19,5 meetri korguse kuni

6 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega kortermaja ja kuue maapinnast maksimaalselt 25 meetri kdrguse

kuni 8 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega, kaheksa maapinnast maksimaalselt 19,5 meetri kdrguse kuni

6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega, {ihe maapinnast maksimaalselt 19,5 meetri kdrguse kuni 6 maapealse
ja 2 maa-aluse korrusega ja ithe maapinnast maksimaalselt 44,9 meetri korguse kuni 13 maapealse ja

2 maa-aluse korrusega é&ri- ja eluhoone ehitamiseks. Lisaks antakse planeeringuga heakorrastuse, haljastuse,

juurdepadsuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendus.

Detailplaneering muudab Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 miifrusega nr 3 kehtestatud
Tallinna iildplaneeringukohase iihiskondlike ja puhkeehitiste ala maakasutuse juhtotstarbe

planeeritud maa-ala piires korruselamute alaks.
HALDUSAKTI POHJENDUSED
1. Olemasolev olukord

Planeeritav maa-ala asub Pdhja-Tallinnas Merimetsa tee, Kolde puiestee, Sole tinava ja Paldiski maantee
vahelises kvartalis Paldiski maantee ddres. Ala piirneb pohjast Adala tn 4, 4a, 6a, 8 ja 10 kruntidega ning
Paldiski mnt 48a krundiga, idast Paldiski maanteega, 1dunast Merimetsa teega ja ladnest Kolde pst 75 ning

Adala tn 4d krundiga.
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Planeeringuala jadb osaliselt muinsuskaitseala vaatesektorisse. Planeeritav maa-ala paikneb Vabariigi
Valitsuse 20. mai 2003 miérusega nr 155 vastuvoetud Tallinna vanalinna muinsuskaitseala pdhimééruse
kohaselt Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondis, mille hoonestamisel tuleb tagada vanalinna

silueti vaadeldavus.
Planeeringuala hdlmab jargmisi kinnistuid:

Paldiski mnt 50 kinnistu, mille maakasutuse sihtotstarve on 80% sotsiaalmaa ja 20% drimaa ning mis
kinnistusraamatu andmeil kuulub Osatihingule Alfa Property. Kinnistul tegutseb 1923. aastast Tallinna
hipodroom, kus asus esialgu nii 1000 meetrit galopirada kui ka 1100 meetrit traavirada. Olemasoleva
hoonestuse moodustavad seitse hobusetalli, kaalumaja, sepikoda, totalisaatoripaviljon koos tribiiliniga ja

sonnikuhoidla;

Paldiski mnt 50d kinnistu, mille maakasutuse sihtotstarve on sotsiaalmaa ning mis kinnistusraamatu

andmeil kuulub Osaiihingule Merimetsa Ratsakeskus. Kinnistul paikneb hobusetall ja garaa;

Paldiski mnt 48b kinnistu, mille maakasutuse sihtotstarve on drimaa ning mis kinnistusraamatu andmeil

kuulub Osatihingule Alfa Property. Kinnistul asub 1-korruseline Lukoili tankla;

Paldiski mnt 50b kinnistu, mille maakasutuse sihtotstarve on drimaa ning mis kinnistusraamatu andmeil

kuulub Osatihingule Alfa Property. Kinnistul asub 1-korruseline loomatarvete kauplus.

Paldiski mnt 50e kinnistu, mille maakasutuse sihtotstarve on tootmismaa ning mis kuulub Eesti Energia

Jaotusvdrk OU-le. Kinnistul paikneb Eesti Energia alajaam nr 240.

Planeeringualasse jdéb ka Paldiski maantee déres asuv drimaa sihtotstarbega Paldiski mnt 50a kinnistu,
millel asub 1-korruseline teenindushoone. Lisaks jadvad osaliselt planeeritavale alale ka Tallinna linnale
kuuluvad transpordimaa krundid Paldiski mnt 161k Telliskivi tn ja Endla tn vahel ning Paldiski mnt, Endla tn

ja Mustamie tee.

Planeeringuala keskosa, kus paikneb hipodroomi vdistlusrada, on kdrghaljastuseta. Kdrghaljastus paikneb
vdistlusraja imber kinnistu servades, tilekaalus on lehtpuud. Paldiski mnt 50 krundi 1duna- ja pShjaossa ning
kirdeserva on istutatud harilikke tammesid. Tammedele tdienduseks on istutatud kiirekasvulisi saarvahtraid
ning hobukastaneid. Planeeringualale on levinud mdned hallid lepad, sanglepad ja haavad. Ala pdhjaosas ja

Merimetsa tee ddres kasvab erineva vanusega harilikke mande. Paldiski maantee sdiduradade vahelisel
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haljasalal kasvavad plaanipédraselt istutatud parnad ning ka moned isetekkelised vahtrad ja saared.
Planeeritavasse alasse jddb I klassi reeper nr 8094 ning poliigonomeetriapunktid nr 3518 ja 3520.
Planeeritava ala kohta ei ole varem detailplaneeringut kehtestatud.

2. Kontaktvoondi analiiiis

Planeeringuala kontaktvoond hdlmab kolme linnaosa - Pohja-Tallinna, Haaberstit ja Kristiinet.
Planeeringualast ida suunal ehk teisel pool Paldiski maanteed on Kristiine linnaosa haldusterritoorium.
Tegemist on peamiselt elamumaa sihtotstarbega kinnistutega, ainult {iksikud Paldiski maantee dédrde jadvad
kinnistud on &ri- ja elamumaa funktsiooniga. Paldiski maantee dédrde jadvad kuni 4-korruselised hooned,

kvartalisisene hoonestus on madalam, peamiselt 2-korruseline.

Maasika tdnava déres on mitu hoonet, mis on kultuuriministri 13. mai 1997 méérusega nr 25

Kultuurimilestiseks tunnistamine tunnistatud arhitektuurimélestiseks.

Kristiine linnaosa territooriumile jadv kontaktvoondi kirdeosa holmab Mustamée tee, Endla ténava ja
Metalli tdnava vahelist kvartalit. Planeeringualast 1duna pool asuv Paldiski maantee ja Mustamée tee
vaheline kvartal on kuni Pirni tdnavani Kristiine linnaosa haldusterritooriumil. Tegemist on
poliifunktsionaalse piirkonnaga, kus kruntide maakasutus on é&ri-, sotsiaal-, elamu-, vdi &ri- ja
sotsiaalfunktsiooniga. Mustamée tee ja Pirni tdnava vaheline ala on praegu kasutuses drilistel eesmérkidel ja
seal asub muuhulgas mitu sdiduautode miitigiga tegelevat ettevotet. Kvartali sisemuses olevas hoones on
Euroiilikool. Haabersti linnaosa territooriumile jddva Pirni tdnava ldénepoolse kiilje ja Paldiski maantee
ddrse hoonestuse moodustavad kuni 5-korruselised korterelamud. Paldiski mnt 77a ja 85/87 kinnistutel on
9-korruselised korterelamud. Paldiski mnt 77 kinnistul paikneb 1-korruseline endine Mustjde kauplus.
Paldiski maantee 83 kinnistul on 5-korruseline koolihoone, mille taga on kooli staadion. Rdika ténava dérne
hoonestus on 2-korruseline. Tegemist on tiksikelamute kvartaliga, kus lisaks elamule on kinnistul tiks voi

mitu abihoonet. Uhtne viljakujunenud ehitusjoon puudub.

Pohja-Tallinna linnaossa jadv Paldiski maantee pdhjapoolse kiilje hoonestus on samuti eriilmeline. Paldiski
mnt 54 kinnistul on Neste automaattankla. Paldiski mnt 56 kinnistul paikneb 1-korruseline Merimetsa
Selver. Kontaktvoondi edelaosasse Paldiski maantee dédrde jaib kuni 11-korruselise hoonestusega

Aktsiaseltsi Ladne-Tallinna Keskhaigla haiglakompleks. Alale on Tallinna Linnavalitsuse 1. oktoobri 2008
korraldusega nr 1603-k kehtestatud Paldiski mnt 62, 68, 68a ja 68c kinnistute detailplaneering eesmérgiga
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muuhulgas moodustada 3 sotsiaal-, 2 dri- ja tootmismaa sihtotstarbega krunti ja méérata ehitusdigus
kuni 7 tihiskondliku hoone (suurima lubatud kdrgusega kuni 41 meetrit maapinnast) ning 2 drihoone
(suurima lubatud kdrgusega kuni 28 meetrit maapinnast) rajamiseks. Seega on ala linnachituslik situatsioon

muutumas.

Planeeringuala korval, teisel pool Merimetsa teed on 242 533 m? suurune Paldiski mnt 52 kinnistu, kus
asub SA Pdhja-Tallinna Regionaalhaigla psiihhiaatriakliinik ja haiglakompleks. Kinnistul paiknevad mitmed
kultuurimélestised (kultuurimélestiseks tunnistatud kultuuriministri 13. mai 1997 méérusega nr 21
Kultuuriméilestiseks tunnistamine), nditeks Paldiski mnt 52/9 Seewaldi suvemdisa peahoone, hiljem peaarsti
elamu, Paldiski mnt 52/11 Seewaldi suvemdisa tall, vaimuhaigla kontor jt. Kinnistu sisemuses on
ndukogude ajal rajatud kuni 4-korruseline psiithhiaatriahaigla. Planeeringualast itta jadb Merimetsa mets,

mis on rohevdrgustiku ala Tallinna Linnavolikogu 24. mértsi 2005 otsusega nr 67 algatatud

teemaplaneeringu Tallinna rohealad kohaselt. Merimetsa parkmets on ka piirkonna suurim rekreatsiooniala.

Planeeringualast pdhja poole jisva Adala tinava, Séle tinava ja Paldiski maantee vahelise kvartali kruntide
maakasutus on valdavalt elamumaa. Elamumaa sihtotstarbega kruntidel on iihtse hoonestuskava jirgi rajatud
5-korruselised korterelamud. Paldiski mnt 44 ja 46 kinnistud on drimaa sihtotstarbega ja seal asuvad
McDonaldsi kiirtoitlustusrestoran ja Statoili bensiinijaam. Adala tn 3 kinnistul asub lasteaed. Planeeringuala
piirneb vahetult Adala tn 10 trollidepoo tootmismaa sihtotstarbega krundiga. Adala tinava ja Sole tinavaga
piirnevas kuni 7-korruselise hoonestusega kvartalis asub Aktsiaseltsi Laéne-Tallinna Keskhaigla

Naistekliiniku (Pelgulinna Siinnitusmaja) haiglakompleks.

Planeeringuala loodeosas Kolde puiestee dédres on Tallinna Linnavolikogu 28. oktoobri 2004 otsusega
nr 223 osaliselt kehtestatud Pelguranna puhkeala - Merimetsa piirkonna detailplaneering, eesmérgiga
planeerida 16 krunti ja kavandada PShja Politseiprefektuuri PGhja politseiosakonna kuni 4-korruseline

hoone, Keskkonnaministeeriumi kuni 3-korruseline biiroohoone, spordikeskus koos parklaga ning elamud.

Kolde puiestee vastaspoolel on sotsiaalmaa sihtotstarbega kinnistud, kus asub Aktsiaseltsile Laéne-Tallinna
Keskhaigla kuuluv Pelgulinna haigla ja Pelgulinna Gimnaasium. Sdle tn 14 kinnistul asub 5-korruseline

drihoone. Ulejisnud kinnistud on hoonestatud elamutega.

Kontaktvoondisse jadvad Paldiski maantee ja Sole tdnav on 66pdevaringselt tiheda liikluskoormusega ning
seal liigub ka tihistransport, mis tagab hea ithenduse kesklinna é&ri-, teenindus- ning spordi- ja

kultuuriasutustega. Paldiski maanteel liiguvad trollid Mustamielt kesklinna ja Balti jaama ning Oismielt
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Balti jaama. Bussid sdidavad Balti jaamast Kakumiele, Oismielt Paljassaarde ning kesklinna ja Mznnikult

Koplisse. Lahim iihistranspordipeatus asub vahetult planeeringuala korval Paldiski maantee déres.

Piki Sole tdnavat ja Paldiski maanteed kulgeb rohekoridor. Tallinna tildplaneeringu kohaselt asub
planeeringuala suures osas Tallinna vanalinna vaatesektoris. Sektorist jaéb vilja vaid Paldiski maantee ja

Merimetsa tee nurga-ala.
3. Tallinna iilldplaneering ja Tallinna iildplaneeringu muutmise pohjendused

Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 méirusega nr 3 kehtestatud Tallinna {ildplaneeringu kohaselt on
planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks médratud iihiskondlike ja puhkeehitiste ala, s.o ala, mis on
moeldud pdhiliselt haridus-, teadus-, tervishoiu-, kultuuri- v3i spordi- jm asutustele; samuti samalaadseid

teenuseid pakkuvate v3i vaba aja veetmisega seonduvatele ettevotetele.

Kehtestatav detailplaneering sisaldab Tallinna tildplaneeringu muutmise ettepanekut. Detailplaneeringu
kehtestamisel muudetakse Tallinna tildplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve - {thiskondlike ja
puhkeehitiste ala - korruselamute alaks. Tallinna {ildplaneeringu seletuskirja kohaselt on korruselamute ala
pohiliselt kahe- ja enamakorruseliste korterelamute ala, kus vdivad paikneda elamupiirkonda teenindavad
asutused, kaubandus-teenindusettevotted, garaaikooperatiivid jm; paneelelamupiirkondades ka biirood jm

keskkonnaohutud ettevotted.

Uldplaneeringujirgse maakasutuse juhtotstarbe muutmise ettepaneku aluseks on tiiendavad kaalutlused,

linnaehituslikud ideed ja pdhjendused:

Tallinna iildplaneeringu kohaselt méirati alale tihiskondlike ja puhkeehitiste ala maakasutuse
juhtotstarve seetottu, et alal paiknes Tallinna hipodroom. Kuna hipodroom viiakse linnast vélja ning
arvestades asjaoluga, et planeeringuala piirkonnas vajadus nii suures mahus puhkechitiste voi ithiskondlike

hoonete rajamiseks puudub, tuleb alale leida uus maakasutuse funktsioon;

enne kiesoleva detailplaneeringu eskiislahenduse koostamist kuulutati vélja ideekonkurss
planeeringuala parima ruumilahenduse leidmiseks. Ideekonkursi 16pp-protokolli kohaselt hinnati véidut6o
plussideks piisavat avalikku ruumi ja haljastust ning keskkonda sobilikku hoonestust, hésti lahendatud
vaadet Toompeale ja vanalinna kirikutornidele jne. Ideekonkursiga leiti alale sobivaim linnaehituslik

lahendus, mis vastab Tallinna tildplaneeringu kohaselt korruselamute ala juhtotstarbele;
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Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 77 kehtestatud teemaplaneeringu Kdrghoonete
paiknemine Tallinnas kohaselt on ldheduses paiknev Endla - Mustamée tee - Mehaanika - Metalli (Endla)
kvartal méaératud tiheks Tallinna kdrghoonete piirkonnaks. Seega ldhitimbruse hoonestus planeeritakse
toendoliselt kdrgemaks kui Tallinna {ildplaneering seda ette nédeb. Piirkonna senise maakasutuse

intensiivsemat kasutuselevotmist eeldavad ka mitmed menetluses olevad detailplaneeringud,;

Tallinna Linnavalitsuse 14. juuni 2006 korraldusega nr 1286-k kinnitatud Pohja-Tallinna tildplaneeringu
lahteiilesande kohaselt peab iildplaneeringu koostamise kdigus kaaluma uute elamualade loomist.
Tahelepanu tuleb poorata kogu Pohja-Tallinna linnaruumi kvaliteedi parendamisele, mille iheks osaks on
meetmete rakendamine kuritegevuse ennetamiseks, et muuta piirkond positiivse mainega t66-, elu- ja
ajaviitepaigaks. Kuna kdesoleva detailplaneeringu lahendusega néhakse ette uute sotsiaalobjektide,
korterelamute, drihoonete, mingu- ja spordiviljakute rajamine, siis planeeringuga kavandatav vastab

Pdhja-Tallinna iildplaneeringu eesmérkidele;

planeeritav ala asub kesklinna ldhedal tiheda liiklusega Paldiski maantee, Endla tinava ja Mustamie tee
ristumiskohas, mis vdimaldab tihistranspordiga hea padsu nii kesklinna, teistesse linnaosadesse kui ka piki
Paldiski maanteed linnast véljuvale suunale. Seega on tegemist kesklinna ldhedase védrtusliku maa-alaga,

mida planeeringuga veelgi véértustatakse;
kavandatav lahendus soodustab piirkonna muutumist poliifunktsionaalsemaks.
4. Detailplaneeringus kavandatu

Planeeritavale alale parima ruumilise ideelahenduse saamiseks korraldati konkurss, mille eesmérk méératleti

jérgmiselt:

saada Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala planeeringuala parim ruumilise planeerimise ideelahendus, mis
méidrab maakasutuse, maastiku, hoonestuse, arhitektuuri ja infrastruktuuri arendamise pdhimdtted, millega
tagatakse kontseptuaalne, funktsionaalne ja visuaalne linnaruumiline tervik ning mille alusel on edaspidi
voimalik langetada jérjepidevaid ja piisavalt kaalutletud otsuseid ning organiseerida tervikliku linnaruumi

kujunemist;

saada késitletava ala parim linnaruumiline lahendus koos vdimalike hoonestusmahtude ja
funktsionaalsete seostega; leida alale parim funktsionaalne ja kujunduslik lahendus, mis on atraktiivne,

sobiv ja piirkonnale iseloomulik; lisada alale eelkdige é4rilist ja teeninduslikku funktsiooni ning muuta see
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laiemalt kasutatavaks nii kohalikele elanikele kui ka linnakiilalistele.

Ette oli antud kavandatavad mahud funktsioonide kaupa: elamufunktsioon, drifunktsioon ja avalikkusele
suunatud funktsioon. Konkreetselt oli miratud lasteaia, spordi- ja vabaaja-asutuste, tankla, turu- ja

linnavéljaku ning laste kultuuri-, haridus- ja vabaajakeskuse (Lottemaa) kavandamise ndue.

Linnaruumi struktuuri ja ka kogu planeeringulahenduse aluseks on voetud idee rohelisest tihendusteest ehk
ribapargist, mis ldahtub alaga kiilgnevast Merimetsa parkmetsast ja ldbib krundi keskosa kuni Paldiski
maanteeni. Promenaadi suuna tingisid peamised diagonaalliikumised Mustamie tee ja Paldiski maantee

ristmikult Adala téinavale ning Paldiski maanteelt bensiinijaama juurest Stroomi ranna poole.

Promenaadist 1dhtuvad pdiktinavad ithendavad naaberalasid. Promenaadiga ristub kaks olulist 14bildiget:
vaatega Merimetsa teelt Toompea poole suunduv téinav ja teine tinav Adala tinava pikendusel, mis ithendab
Sole tanava kergliiklustee Merimetsa teega ja maa-aluse ithenduse kaudu ka autoteed. Tédnavad omakorda
jagavad kinnistu kindlapiiriliste tunnustega kvartaliteks. Kvartalid planeeritakse hoovialale kavandatavate

tdnavatega viiksemateks osadeks, tagades nii juurdepddsud hoonetele.

Planeeringuala jalakéijate- ja kergliiklusteed promenaadil ja pdiktédnavates thendatakse linna
kergliiklusteede vargustikku, et ala seonduks paremini timbrusega uute liiklussuundade kaudu. Merimetsa
tdnav sdilitatakse olulise jalakéijate suunana. Oluline on aktiivselt kasutusele vdtta Merimetsa metsarajad.
Mustamie tee ja Paldiski maantee ristmik struktureeritakse timber arvestamaks jalakéijate ja rulluisutajate
paremaid {ihendusi Kristiine suunas, ithendades need Haabersti linnaosas ja Stroomi puhkealal olemasoleva

ning kavandatava kergliiklusteede vorgustikuga.

Planeeringuala hoonestustiheduseks on kavandatud 1,5, mis on ligikaudu varreldav Mustamée 5- ja

9-korruseliste korterelamute ala hoonestustihedusega.

Hoonete kdrgus planeeringualal on piiratud Rocca al Marest ldhtuva vanalinna vaatekoridori kdrgusega, mis
graafilise analiilisi tulemusel on 25 meetrit maapinnast. See vdimaldab sektorisse kavandada

kuni 8-korruselisi hooneid.

Paldiski maantee dédrsed krundid jaivad vanalinna vaatekoridorist véljapoole. Siia on vdimalik rajada ka
kdrgemaid hooneid, kuid kuna Paldiski maantee &érse hoonestuse kdrgus selles osas ei iileta 5 korrust, on
piirdutud drikvartali osas 7 korrusega ning tdnavafrondist tagasiastuv drihoone on 13 maapealse korrusega.

Arihoone puhul on tagatud vaated nii Mustamée poole kui ka Mustamée poolt.
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Korruselisus on kogu alal varieeruv ja jadb vahemikku 2 kuni 13 korrust. Vélditud on 5-korruselisi hooneid,

mis oma tiilibilt meenutavad modernseid paneelmaju.

Alale on ette ndhtud iiks vaatekoridor-tdnav suunaga Merimetsa teelt Toompea suunas Pika Hermanni torni

poole.

Detailplaneeringu eskiisiga vorreldes on detailplaneeringus laiendatud vaadeldavuse tsooni siilitatava
muinsuskaitselise vaértusega tallihoone timber, nihutades Lottemaa uushoonestuse ala tallihoonest eemale.
Suurendatud on Lottemaa kiila jaoks mdeldud ala - muudatuse kohaselt on tallihoone liidetud Lottemaaga
tihte kompleksi ning eskiisilahenduses eraldi kavandatud krundid on ithendatud, samuti on Lottemaa krundi

suurendamiseks ja vaatelisuse parandamiseks tehtud tdiendav juurdeldige Lottemaa pargi maast.

Parkimine on kavandatud valdavalt maa-alustes parklates, viheses osas ka maa peal. Promenaad, drikvartal
ja osaliselt ka elukvartalid on ette ndhtud autovabana. Maa-alused parklad on hoovialade all osaliselt
katkestatud, et duealale saaks rajada korghaljastust. Sisse-viljasdidud maa-alustesse parklatesse on
kavandatud pos 22, 23 ja 24 kvartalisiseselt teelt ja Paldiski maanteelt. Hoonete maapealsetest gabariitidest

suuremate keldrikorruste katusehaljastuse pealispind on kavandatud dueala maapinnaga samale kdrgusele.

Paarisnumbritega hoonestuse Paldiski maantee poolne ehitusjoon alates Sole tdnava ristmikust kuni
Haabersti ristmikuni pole selgelt vilja kujunenud. Paldiski maantee vastaskiiljel on seevastu selge
chitusjoon alates Sole tdnava ristmikust kuni Mustamaée tee ristmikuni. Paldiski maantee vastaskiilje
hoonestus ongi aluseks planeeringuala tdnavapoolse ehitusjoone valikul ja kujundamisel. Lahtutud on
olemasoleva viirtusliku haljastuse sdilitamise vajadusest ja piisavast tdnavahaljastuse planeerimise
voimalikkusest. Hoonestuse ja sdidutee vahele on jaetud 10 kuni 30 meetri laiused alad kergliiklusteedele
ning haljakutele, mis annab vdimaluse siilitada valdavalt Hipodroomi aia taga kasvavad puud. Adala
tdnavat ja Paldiski maanteed {ihendaval teeldigul (krunt pos 19) on ehitusjoon sdidutee servast
maksimaalselt 7 meetrit ja siia mahub kergliiklustee/kdnnitee ning pikisuunaline parkimine, grupeeritud

parkimiskohtade vahel on haljastus.

Planeeritavate kruntide hoonestamiseks tuleb korraldada arhitektuurikonkursid, mille maa-alad ja pdhilised

arhitektuursed tingimused médratakse dra detailplaneeringus.

Tédiendavad tingimused hilisematele arhitektuurikonkurssidele:
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kohustuslik ehitusjoon kulgeb mo6da pos 25 promenaadipoolset krundi piiri, muus osas pole ehitusjoont

méiratud;

promenaadile planeeritud turuplatsi poolses servas tohib kavandada hoonestuse maksimaalselt

6-korruselisena, 7-korruseline hoonestus ette nédha peamiselt Paldiski maantee dérde;
hoonete maht on ette ndhtud lahendada silmapaistva ja uudse arhitektuuriga;

kohustuslik on kavandada minimaalselt 10 meetrit lai ja maksimaalselt kuni kolme korruse kdrgune,
kaetud ning terve 66pédeva linnakodanikele avatud jalakiijate tdnav, mis {thendab planeeritud turuplatsi
Paldiski maanteega, Paldiski mnt 48a poolse krundinurga juures. Hoonestusala lébiva jalakéijate tdnava

orienteeruv asukoht on kantud pdhijoonisele eraldi tingmérgiga;

jalakéijate ohutuks liiklemiseks néha ette pos 19 ja Paldiski maantee nurgale esimese korruse ulatuses

hajumisvéljak.
Detailplaneeringu lahendusega on kavandatud moodustada kokku 25 krunti:

Pos 1 drikvartali kavandatav maakasutuse sihtotstarve 90% drimaa- ja 10% sotsiaalmaa (ithiskondlike
chitiste maa) voi 100% drimaa. Krunt moodustatakse osaliselt Paldiski mnt 50 kinnistust ja osaliselt Paldiski
mnt 48b kinnistust. Arifunktsiooni kavandamine sellele krundile oli ka ideekonkursi pdhimétteks — leida
alale parim funktsionaalne ja kujunduslik lahendus, mis on atraktiivne, sobiv ja piirkonnale iseloomulik,
lisab alale eelkdige érilist ja teeninduslikku funktsiooni ning muudab selle laiemalt kasutatavaks nii

kohalikele elanikele kui ka linnakiilalistele.

Krundile on antud ehitusdigus nelja kuni 7 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega drihoone ehitamiseks.
Krundi Idunapoolsele kiiljele on kavandatud kuni 7-korruseline kaubanduskeskus, mis on keskosas
3-korruseline. Hoone lddnepoolne maht on planeeritud 6-korruseline. Hoone maksimumkoérgus maapinnast
voib olla 27,5 meetrit. Krundi pohjapoolsesse osasse on planeeritud 6-korruseline mediateek. Krunt asub

osaliselt Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Hoonetevahelisele alale on planeeritud passaa, mille kaudu péédsevad jalakdijad 6opéev 1dbi Paldiski

maanteelt algavale promenaadile.
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Pos 2 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on kas drimaa voi/ja sotsiaalmaa (ithiskondlike ehitiste maa).

Krunt moodustatakse Paldiski mnt 50 kinnistust ja see jdédb planeeringuala idakiiljele.

Krundile on antud ehitusdigus kahe kuni 4 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega ekstreemspordikeskuse
ehitamiseks. Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis. Hoonete kavandamisel tuleb tagada
krundilt jalakdijate ldbipasas Adala tn 10 voi Paldiski mnt 48a kinnistule. Piirete vajadus ja lahendus

médratakse arhitektuurikonkursiga.

Pos 3 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on 5% éri- ja 95% elamumaa. Krunt moodustatakse Paldiski mnt
50 kinnistust ja see jaédb planeeringuala idakiiljele. Tegemist on nn klasterelamute krundiga. Krundile on
antud ehitusdigus kuue kuni 8 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega éri- ja eluhoone ehitamiseks. Krunt asub

Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Pos 4 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on sotsiaalmaa ({ihiskondlike ehitiste maa). Krundile on antud
ehitusdigus iihe kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega iihiskondliku hoone ehitamiseks. Krundile on
kavandatud lasteaed ja perekeskus. Hoone kahele esimesele korrusele on ette nédhtud 120-kohaline lasteaed
ning alates kolmandast korrusest perekeskus ning kultuuri-, haridus- ja tervishoiuruumid. Krunt on

kavandatud anda munitsipaalomandisse.

Hoonestusala on kavandatud krundi edelakiiljele ehk promenaadi dérde. Selline lahendus vdoimaldab krundi
sisemusse jétta lastele méngimiseks sobiva tervikliku dueala. Perekeskusele tuleb kavandada eraldi
sissepdds. Piirete lahendus koos jalakéijate ning autode juurdepdidsudega médratakse arhitektuurivoistlusega.

Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Krundi pos 5 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on elamumaa. Krunt moodustatakse Paldiski mnt 50
kinnistust. Tegemist on nn klasterelamute krundiga. Krundile on antud ehitusdigus nelja kuni 8 maapealse ja

1 maa-aluse korrusega korterelamu ehitamiseks.

Hoonestusalad on krundile paigutatud selliselt, et moodustub kaks hoonegruppi. PShjapoolsele kiiljele
jédvad iihe 8-korruselise ja iihe 6-korruselise hoone hoonestusala ning krundi 1dunakiiljele on planeeritud
kahe 6-korruselise korterelamu hoonestusala. Hoonete vahele on kavandatud dueala, kuhu rajatakse ka laste
ménguviljak. Piirete vajadus ja lahendus médratakse arhitektuurikonkursiga. Krundi hoonestuse
kavandamisel tuleb arvestada pos 4 kavandatud lasteaia ménguviljakutele vajaliku insolatsioonikestuse

tagamisega sotsiaalministri 9. jaanuari 2001 maéruse nr 4 Laste hoolekandeasutuse tervisekaitsenduded
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tulenevate nduete kohaselt. Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Krundi pos 6 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on 95% elamu- ja 5% drimaa. Tegemist on
klasterelamute krundiga. Krundile on antud ehitusdigus nelja kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega
aripindadega eluhoone ehitamiseks. Hoonestusaladega moodustatakse kaks hoonetegruppi. Hoonetevahelise
alale j4db oueala, kuhu rajatakse ka laste manguviljak. Piirete vajadus ja lahendus miératakse

arhitektuurikonkursiga. Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Krundi pos 7 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on drimaa ja/vdi sotsiaalmaa (ithiskondlike ehitiste maa).
Krunt j44b planeeringuala pdhjaossa ja moodustatakse osaliselt Paldiski mnt 50 kinnistust ja Paldiski

mnt 50e kinnistust. Krundile on antud ehitusdigus kolmele kuni 4 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega
hoonele spordikeskuse rajamiseks. Kohustuslikuks ehitusjooneks promenaadi poolt on planeeritava
hoonestusala piir. Mitme hoonega lahenduse puhul tuleb hoonete vaheliste piirete lahendus méérata
arhitektuurikonkursiga. Pos 7 krundi kaudu tagatakse juurdepéés pos 8 kavandatavale drihoonele ja pos 6

korterelamutele. Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Krundi pos 8 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on drimaa. Krundile on antud ehitusdigus iihe
kuni 4-korruselise, maa-aluse korrusega drihoone ehk biiroohoone ehitamiseks. Kohustuslikuks
ehitusjooneks on midratud promenaadi poolt planeeritava hoonestusala piir. Piirete vajadus ja lahendus

méadratakse arhitektuurikonkursiga. Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Krundi pos 9 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on drimaa ja/vdi sotsiaalmaa (ithiskondlike ehitiste maa).
Krundil asub olemasolev tallihoone, mis on kavandatud renoveerida. Lisaks on antud ehitusdigus kahe

kuni 2 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega hoone ehitamiseks. Krundile on kavandatud Lottemaa hooned,
mis moodustavad {ihtse terviku naaberkrundile pos 18 kavandatava Lottemaa pargiga. Krunt asub Tallinna

vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Planeeringuga néhakse ette tdiendavad tingimused pos 9 krundi hoonestamiseks korraldatavale

arhitektuurikonkursile:
Olemasolev vana tallihoone

Hoone tuleb renoveerida olemasoleva hoone mahus muinsuskaitse eritingimuste kohaselt.
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Hoone tuleb votta kasutusele osana Lottemaa kompleksist (nditeks ponide tallina).

Krunt lahendada terviklikult Lottemaa ala koosseisus koos vajalike atraktsioonidega - selles osas teha

koostood idee autorite H. Ernitsa ning J. PGldmaga.
Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu.
Tallihoone +0,00 (esimese korruse pdrand) ning soklijoone kdrgus tuleb séilitada.
Lottemaa
Promenaadi pool on hoonestusala piir kohustuslikuks ehitusjooneks ja see iihtib krundi piiriga.

Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vaba ning see médratakse arhitektuurivoistlusega

hoonestusala sees.
Hoone tuleb lahendada silmapaistva ja uudse arhitektuuriga.
Hoone on ette nihtud tihiselt kasutatavaks ja koostoimivaks tervikuks vana tallihoonega.

Hoone kavandamisel on ette ndhtud olemasoleva tallihoone vaadeldavus maksimaalselt séilitada (néiteks

tosta maja Merimetsa tee poolne osa postidele).

Vilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik, tsementkiudplaatidest
fassaadikatted ja muud sarnaselt késitletavad materjalid). Eelistada tuleb omadustelt védrikaid, kauakestvaid

ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi, klaas ja muud sarnaselt késitletavad materjalid).
Rajatava hoone katusekalded ja harjajoone suund on vabad.
Uute hoonete £0,00 ja soklijoone kdrgus miératakse arhitektuurivdistlusega.

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoone mahtu, mitte katusele ega fassaadile, trafo-alajaam ei tohi

paikneda hoone peafassaadil.
Lahendada jalgrataste parkimine duealal, maapealses hoonemahus voi keldrikorrusel.

Hoone kavandamisel arvestada hoone energiatShususe miinimumnduete ja sddstva kavandamise ning

arendamise pohimdtetega.
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Hoonete kavandamisel tagada planeeringus méératud maaga ithendatud korghaljastuse osakaal,

arhitektuurivdistlusega tuleb lahendada ka katusehaljastus.

Korghaljastusega ala médramisel ldhtuda olemasoleva védrtusliku kdrghaljastuse asukohast ning

kavandada haljasalad voimalikult kompaktsena, et tagada korghaljastusele paremad kasvutingimused.

Kruntide pos 10 ja 12 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on elamumaa. Krundile on antud ehitusdigus
kahe kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega elamu ehitamiseks. Hoonete vaheliste piirete vajadus ja

lahendus méératakse arhitektuurikonkursiga. Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Krundi pos 11 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on elamumaa. Krundile on antud ehitusdigus kolme
kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega elamu ehitamiseks Hoonete vaheliste piirete vajadus ja lahendus

médratakse arhitektuurikonkursiga. Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Krundi pos 13 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on elamumaa. Krundile on antud ehitusdigus nelja
kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega elamu ehitamiseks. Krundile on kavandatud kolm 4-korruselist
ja ks 6-korruseline elamu. Hoonete vaheliste piirete vajadus ja lahendus méiratakse

arhitektuurikonkursiga. Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Krundi pos 14 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on 5% &rimaa ja 95% elamumaa. Krundile on antud
ehitusdigus nelja kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega dripindadega elamu ehitamiseks. Krundile on
antud ehitusdigus kolme kuni 4-korruselise ja iihe 6-korruselise dripindadega korterelamu (linnavilla)
rajamiseks. Hoonete vaheliste piirete vajadus ja lahendus méératakse arhitektuurikonkursiga. Krunt asub

Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Krundi pos 15 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on elamumaa. Krundile on antud ehitusdigus nelja
kuni 6 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega elamu chitamiseks. Krundile on kavandatud kolme
kuni 4-korruselise ja lihe 6-korruselise korterelamu (linnavilla) rajamiseks. Hoonete vaheliste piirete vajadus

ja lahendus méiratakse arhitektuurikonkursiga. Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Krundi pos 16 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on 15% &rimaa ja 85% elamumaa. Krundile on antud
ehitusdigus iihe kuni 6 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega édripindadega elamu (terrassmaja) ehitamiseks.

Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
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Krundi pos 17 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on 75% drimaa ja 25% elamumaa. Krundile on antud
ehitusdigus iihe kuni 13 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega dri- ja eluhoone ehitamiseks. Kuna kavandatav
hoonestusala asub iiksnes osaliselt vanalinna vaatekoridoris, on voimalik sellele krundile ette niha
planeeringuala kdrgeimat hoonestust. Hoone on planeeritud astmelisena selliselt, et Merimetsa tdnava
poolne hoonemaht on 3-korruseline, Paldiski maantee poolne hoonemaht on 13-korruseline ja hoone

keskosas korgused langevad pdhja ja ld4ne suunas. Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Krundi pos 18 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on 10% &rimaa ja 90% transpordimaa. Krundile on
kavandatud laste minguvéljakud, pallimdnguviljakud, kdlakoda, Lottemaa park ning promenaad. Ala jadb

linnaelanikele vabalt kasutatavaks.

Krundi pos 19 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on transpordimaa. Krundile on antud ehitusdigus
juurdepéisutinava ehitamiseks Paldiski maanteelt Adala tinava pikenduseni. Krunt on kavandatud anda

munitsipaalomandisse.

Krundi pos 20 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on transpordimaa. Krundile on antud ehitusdigus tee
ehitamiseks, mis liidetakse Paldiski maanteega. Krunt hdlmab konniteede ning haljastusega ala. Krunt on

kavandatud anda munitsipaalomandisse.

Krundi pos 21 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on transpordimaa. Krundile on antud ehitusdigus
kergliiklustee ehitamiseks. Paldiski mnt 50 kinnistust moodustatav krunt (21a) liidetakse Merimetsa tee

maa-alaga (21b). Krunt on kavandatud anda munitsipaalomandisse.

Kruntide pos 22 ja 23 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on transpordimaa. Krundile on antud ehitusdigus
juurdepadsutee ehitamiseks pos 1, 3, 4, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 hoonete maa-alustele parkimiskorrustele.
Juurdepiis on kavandatud osaliselt maa-alusena, et mitte 1digata 14bi kavandatud promenaadi. Kavandatud
tdnavaldik on ithenduseks Merimetsa tee ja pos 19 kavandatud ténava vahel. Ala jadb linnaelanikele vabalt

ldbitavaks.

Krundi pos 24 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on transpordimaa. Krundile on antud ehitusdigus tee
ehitamiseks. Planeeritud on Adala tinava pikendus, mis iihendab Adala tinava Merimetsa teega.
Tanavamaalt on kavandatud juurdepadsud maa-alustesse parklatesse. Autode liiklus on lubatud ainult
maa-aluses osas. Ala jddb linnaelanikele vabalt ldbitavaks. Osa krundist jadb kavandatud promenaadi

koosseisu.
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Krundi pos 25 kavandatav maakasutuse sihtotstarve on 10% &rimaa ja 90% transpordimaa. Krundile on
kavandatud promenaad. Ala ja&b linnaelanikele vabalt 14dbitavaks. Promenaadi alale on kavandatud
hooajalise kasutusega turuplats, kus on voimalik korraldada ka véiksemaid messe. Turuplatsile on
kavandatud moodulitest kergelt kokkupandavad varikatustega letid. Promenaadi ilmestavad veesilmad,

mille tipsem lahendus antakse arhitektuurikonkursiga.

Kavandatavate elamute puhul tuleb tagada insolatsiooninduded Vabariigi Valitsuse 26. jaanuari 1999
médrusega nr 38 kinnitatud Eluruumidele esitatavatele nduete ning Eesti standardile EVS 8§94:2008

Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides kohaselt.

Planeeringuala on jagatud 9 piirkonnaks, millele tuleb korraldada arhitektuurikonkursid.
Arhitektuurivdistluse tulemusena valitakse parim arhitektuurne ja ruumiline ideelahendus, mis on aluseks
nii kvaliteetse, innovatiivse ja sdéstva elukeskkonna loomisel kui ka konkreetse ehitusprojektide
koostamisel. Arhitektuurikonkursside korraldamisel tuleb juhinduda Eesti Arhitektide Liidu viljatdotatud
Eesti arhitektuurivdistluste juhendist, mille on Eesti Arhitektide Liidu eestseisus kinnitanud ja kasutusele
votnud alates 11. detsembrist 2008. Detailplaneeringuga antakse ka lisatingimused hilisematele

arhitektuurikonkurssidele, millest pohilisemad on:
Vahelduv hoonestusviis.

Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krundi piiril (pos 1, 17) vdi promenaadi poolsest piirist 2 m
seespool (pos 3,4, 5, 6, 10, 11, 12, 16). Ehitusjoonest krundi piirini v3ib kavandada eenduvaid osasid
(rddud, konsoolid, terrassid, dekoratsioonid vmt) mis peavad olema hajutatud kogu fassaadi ulatuses ega

tohi moodustada iile 25% fassaadi promenaadi poolsest pinnast.

Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vaba ning see médratakse arhitektuurivoistlusega

hoonestusala sees.
Hoonete tdpne arv, paiknemine ja hoovi asukoht krundil méédratakse arhitektuurivdistlusega.

Vilisviimistluses véltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik, tsementkiudplaatidest
fassaadikatted ja muud sarnaselt késitletavad materjalid). Eelistada tuleb omadustelt védrikaid, kauakestvaid

ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi, klaas ja muud sarnaselt késitletavad materjalid).
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Hoonestuse katuste kalded ja harjajoonte suunad on vabad.
Hoonete 0,00 ja soklijoone kdrgus médiratakse arhitektuurivoistlusega.

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu, mitte katusele ega fassaadile, trafoalajaamad ei

tohi paikneda hoonete peafassaadidel.

Koik parklakohad tuleb ette niha maa-alustele korrustele. Maa-alustele korrustele viivate allasdiduteede

lahendused peavad olema maksimaalselt varjatud varikatustega voi tihildatud hoone arhitektuuriga.
Parkimisplatsid niha ette murukivi- vd3i sidekivikattega.
Ari- ja eluhoonete kruntide pos 3, 6, 16 puhul kavandada ripinnad esimesele korrustele.

Hoonete kavandamisel arvestada Paldiski maanteelt tuleva liiklusmiira, vibratsiooni ja saaste negatiivse

moju vihendamise vajadusega.
Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealsetes hoonemahtudes voi keldrikorrustel.

Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatShususe miinimumnduete ja sddstva kavandamise ning

arendamise pohimdtetega.

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus méératud maaga ithendatud korghaljastuse osakaal,

arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka katustel.

Korghaljastusega ala méédramisel ldhtuda vdimalikult olemasoleva védrtusliku korghaljastuse asukohast

ning kavandada haljasalad vdoimalikult kompaktsetena, et tagada korghaljastusele paremad kasvutingimused.
Arhitektuurivdistluse tingimustele lisada teostatud uuringutest tulenevad lisanduded ja piirangud.
Arvestada tuleb keskkonnamgju strateegilise hindamise aruandes esitatud nduete ning soovitustega.

Detailplaneeringu eskiisi koostamise kdigus on tehtud keskkonnamdjude hinnang. Hinnangu koostas AS
Poyry Entec novembris 2008. Hinnangu kokkuvdttes mérgitakse, et kavandatava arenduse mdjud on
neutraalsed, kuna ei kavandata tootmistegevust ega olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega
kaasneks oluline loodusressursside tarbimine voi keskkonnaseisundi kahjustumine sh vee, pinnase ja dhu

saastamine. Planeeritav ala ei ole halvas looduslikus seisundis ning alal ega vahetus ldheduses ei paikne
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kaitstavaid loodusobjekte. Kavandatavad hooned ja rajatav infrastruktuur ei avalda olulist negatiivset moju
olemasolevatele elamualadele ega timbritsevale linnakeskkonnale. Hooned ei ole merelt vaadeldes
domineerivad ega mdjuta ka Tallinna vanalinna silueti vaadeldavust. Kavandatud tdnavad, trassid jt tehnilise
infrastruktuuri elemendid (lokaalsed soojatrassid) linnaruumile ega antud piirkonnale olulist keskkonnamdju
ei avalda. K&ik tehnovorgud on 16pp-punktis tarbija jaoks, seega puudub neil ka linna arengu suhtes
strateegiline tdhtsus. Ala ei ldbi olulisi tehnovorkude magistraaltrasse ega tdnavaid. Mdju tuleb laiemas
kontekstis pidada positiivseks ja linna strateegilise arengu eesmérke arvestavaks, kuna planeeringu
elluviimisega kaasneb maakasutuse efektiivsuse suurendamine (linnakeskkonna elukvaliteedi tagamine,
ajakulu vihendamine transpordis), mis on oluline seisukohalt, et Tallinna linn tahab olla

konkurentsivdimeline ja hoida alles oma elanikke.

Tallinna Linnavalitsuse 19. augusti 2009 korraldusega nr 1329-k algatati Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala
detailplaneering Pohja-Tallinnas ja keskkonnamdju strateegiline hindamine. Keskkonnamdju strateegilise
hindamise eesmérk oli selgitada, kirjeldada ja hinnata detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist
keskkonnamdju, teisi vdimalikke lahendusi ja tegevusi, negatiivse keskkonnamdju leevendamise ja
viltimise meetmeid, arvestades detailplaneeringu eesmérke ja planeeritava ala iseloomu. Keskkonnamdju
strateegiline hindamine on tehtud koos detailplaneeringu koostamise ja menetlemisega ning arvesse on
voetud detailplaneeringu lahendust ja detailplaneeringu koostamise kdigus tehtud tdiendavaid uurimistoid.
Detailplaneering arvestab kdigiti strateegilise keskkonnamdju hindamise tulemustega. Keskkonnamoju
strateegilise hindamise aruanne on ldbinud kdik seadusest tulenevad protseduurid ning selle on heaks

kiitnud Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioon 30. aprillil 2010 kirjaga nr HIR 6-8/36269-12.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) aruande kohaselt on peamised mdjud ja nende

leevendamise meetmed jargmised:

MGodju elustikule ja 6kosiisteemile

Modju vihendamiseks linnustikule tuleb:

Arvestada hoonete lammutustoode kavandamisel lindude pesitsustsiiklit, tuleb viltida lammutustoid
pesitsusperioodi ajal, mis virvulistel kestab 15. mirtsist 31. juulini ja piiritajatel 20. maist 31. augustini.
Kodutuvid pesitsevad linnas peaaegu aasta ldbi, seega tuleb nende pesitsemist vdimalusel ennetada

sissepéddsude sulgemisega.
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Uute hoonete projekteerimisel arvestada, et need sisaldaksid pesitsusvoimalusi (pesakastid), neile oleks
voimalik kinnitada pesakaste jm pesitsusaluseid voi toetaksid muul viisil pesitsemist (tithimikud fassaadis
jm). Elupaigad tuleb luua suluspesitsejatele jt pesakohad kaotanud liikidele - eelistatult koduvarblasele,

piiritajale, linavéstrikule.

Kujundada uued kooslused, mida timbruskonnas ja alal pesitsevad ning rdndavad linnud saaksid

kasutada toitumiseks.
Mobju vihendamiseks imetajatele ja kahepaiksetele tuleb:

Kujundada uued kooslused, mida timbruskonda ja ala asustavad imetajad ning kahepaiksed saaksid

kasutada elutsemiseks ja toitumiseks.
Moju vihendamiseks taimestikule tuleb:
Siilitada maksimaalses vdimalikus mahus olemasolev védirtuslik haljastus.

Mullatoode kidigus tagada allesjddvate puude iimbruses olemasoleva maapinna korgusarvude sdilimine ja

vajalik veevahetus.
Kohtades, kus on viljakujunenud haljastus tuleb haljastust iihtlustada juurdeistutuste abil.

Merimetsa tee dérde kujundada terviklik allee, uue kavandatava tinava &érde rajada vihemalt tthekordne

puuderida ning Paldiski maantee ddrde kavandada planeeringuala ulatuses vahemalt kaks rida puid.
Siilitatavatel puudel teha regulaarselt hooldusldikust. Soovitatav intervall on 2-3 aastat.
Hoonestamiseks korraldatavate arhitektuurikonkursside raames lahendada ka kvartali haljastus.

Uue haljastuse rajamisel on soovitatav eelistada kodumaiseid, Eesti kliimasse ning linnakeskkonda
sobivaid liike. Ala loodusliku mitmekesisuse tdstmiseks on oluline haljastuses rajada ka pddsarinne, mis

pakuks toidu-, varjumis- ja pesitsemisvdimalusi.

Haljastuse juures kasutada lisaks tavapérasele linnamurule planeeringuala sobivates osades (Lottemaa
park, osaliselt promenaad) lillemurusid ning niidukooslusi, mis ilmestavad haljastust, pakuvad elu- ja

toitumispaika elustikule ning tdstavad ala bioloogilist mitmekesisust.
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Voimalikult suures ulatuses kasutada piisihaljastust nii rajataval promenaadil kui duealadel.
Konteinerhaljastust, kui Eesti kliimas halvasti vastupidavat haljastusviisi voib kasutada pargialade ilme

rikastamiseks suveperioodil, kuid see ei ole sobilik piisihaljastuse asendamiseks.

Arvestades haljastuse olulisust linnakeskkonnas on vdoimalik haljastuse mahu suurendamine ka lébi
vertikaalhaljastuse rajamise (ronitaimede kasutamine pindadel). Seda eeskaitt piirdeaecdadel (nt kavandatava
lasteaia territooriumi iimber) ning sorestikulistel pindadel, aga ka hoonete fassaadidel. Vertikaalhaljastusel

on ka oluline miirasummutav efekt.

MGoju rohevérgustikule (Merimetsa rohealale)

Moju leevendamine Merimetsa rohealale.

Lisanduvast asustusest tuleneva rekreatiivkoormuse vihendamiseks tuleb hoiduda planeeritava
promenaadi pikendamisest hipodroomiga piirnevasse metsa. Kavandada promenaad suubuvana Merimetsa

teele (mitte otse Stroomi metsa, kus tekiks tdendoliselt jarjekordne metsarada).

Sobiva pargiinventari paigaldamine milleks vdiksid olla néiteks istepalgid ja pingid teeradade déres ning

metsalagendikel. Piisaval arvul tuleb paigaldada priigiurne.

Kuigi tundub, et inimesed armastavad jalutada pinnaseteedel, on moningatel juhtudel (mérjad 15igud)
vajalik teeradade katmine. Seejuures tuleb véltida paekivimaterjale vdi vajadusel korral kasutada

paekillustiku peenemaid fraktsioone.

Mbonede teeradade muutmine tervisespordi (jooksu) radadeks. Selleks voib rajad katta niiteks
saevabrikutest saadavate jadtmetega (puukoor ja koorimisel tekkivad laastud) nagu on tehtud Stroomi metsa

Kolde puiesteega piirnevas osas.

Suuremate puudeta alade niitmine kasvoi kord aastas. Sellega tekitatakse puisniitude ilmega alad, mida

tildiselt peetakse dekoratiivseks. Peale selle annab niitmine alale hooldatud ilme ning teeb ala avatumaks.

Rajada takistused mootorsdidukite sissesdiduks.

Koormust metsadele aitab vihendada ka kavandatud puhke- ja meelelahutuslike ettevdtmiste

véljaehitamine ja korralik funktsioneerimine.
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MGodju veekeskkonnale
Pinnaveele ja pdhjaveele avaldatava modju vihendamiseks tuleb:

Keldrikorruse parklate pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni, kuna parklate vesi voib olla saastunud

naftasaadustega.
Kasutada planeeringualal jatkusuutliku sadevetesiisteemi meetodeid.

Edaspidisel hoonete projekteerimisel on soovitav nii &ri-, sotsiaal- kui eluhoonetes kasutada

vettsdistvaid tehnoloogiaid (vettsiddstvad WC-potid, dui- ja kraanisegistid jms).
MGdju 6hukvaliteedile
Ehitusaegse miira ja dhukvaliteedi halvenemise vdhendamiseks tuleb:

Ehitustoodel viltida tolmuemissioone materjali langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide
katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatse teid ja seadmeid perioodiliselt puhastada ning ehitusmaterjalide

laadimist mitte teostada tugeva tuulega.
Ehitustegevust ja sellega seotud raskeveokite liiklus peatada 66seks miirahéiringu vihendamiseks.

Linnakeskkonnas uute alade planeerimisel tuleb arvestada intensiivsemate liiklussagedustega ning selle
suurenemisega tulevikus. Planeeritaval alal on miira poolt peamiselt mojutatud teedérsed korrusmajad,
samas kui need ise toimivad miiratdketena iilejaéinud duealale, kus miiratasemed jadvad lubatud piiridesse.
Korrusmajade puhul tee déres on keeruline tagada héid akustilisi tingimusi hoonete vilisterritooriumil, seda
nii miirabarjadride tehniliselt voimatu rajamise kui ka nende visuaalse ja esteetilise ebasobivuse tottu.
Seepérast on olulisem jélgida akustilisi tingimusi hoonete siseruumides, planeerides juba varakult hoonetele
hea heliisolatsiooniga aknad ja fassaad. V3ib 6elda, et niilidisaegsed ehitusstandardid tagavad igal juhul
paremad tingimused hoonete siseruumides, v3rrelduna olemasolevate vanemate majadega. Uute hoonete
planeerimisel tuleb arvestada, et vahetult tiheda liiklusega tdnavatega kiilgnevatele aladele ei ole soovitav
eluruumide rajamine. Linnavillade puhul Merimetsa tee ddres arvestada, et magamistoad ei asuks teepoolsel
kiiljel. Tanavapoolsele kiiljele ja hoonete alumistele korrustele, kus esineb kdrgem miiratase, tuleb ette néha
aripinnad — antud juhul Paldiski mnt dérsetes kdrgemates korrusmajades. Heliisolatsiooniga arvestamine on

oluline just eelkdige hoonete juures, mis asuvad vahetult Paldiski mnt, Adala tn ja Merimetsa tee #res.
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Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest tabeli 6.3
Viilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vilismiiratasemest kohaselt tuleb projekteeritava
hoone vilispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist
viélispiirde iihisisolatsioon oleks vihemalt R’w Ctr > 35 dB. Rw (dB) on dhumiira isolatsiooni indeks - arv,
mille abil hinnatakse 6humiira isolatsiooni ehitise ruumide vahel (iseloomustab heli iilekannet 14bi
vaadeldava piirdekonstruktsiooni ja sellega kiilgnevate konstruktsioonide). Ctr on transpordimiira spektri
lahendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717, mida kasutatakse chitiste vélispiirete heliisolatsiooni

hindamisel ja iiksikelementide valikul.

Akende valikul tuleb tidhelepanu poorata akende heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes.
Kui aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, vietakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde

Ohumiira isolatsiooni indeks.

Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jdlgida, et ventileerimiseks ettenidhtud elemendid
(nditeks akende tuulutusavad) ei vihendaks heliisolatsiooni taset sel mééral, et ruumides iiletatakse lubatud

miiratasemed.

Uheks miira leevendamise variandiks linnakeskkonnas on olemasoleva haljastuse sdilitamine ja
tdiendava haljastuse rajamine planeeringuala teepoolsetele kiilgedele. Planeeringualal on Paldiski mnt
poolne pargiosa — Hipo park planeeritud kujundada suurte tammepuudega, millel on olemas efekt
miirasummutamisel (samuti heitgaaside kinnipidamisel). Haljastusel on kiill vdike miirakaitse efekt (eriti
arvestades, et talvel lehed puuduvad), kuid selle mdju on eelkdige psithholoogiline, kuna inimestel vdheneb
miira tajumine, kui miiraallikas ei ole selgelt ndhtav. Seetottu on haljastusel linnakeskkonnas kanda viga

oluline roll.
M@dju tervisele
Terviseriskide vihendamiseks ning inimeste heaolu tagamiseks tuleb:

Kuna on oodata radooniriski nduete karmistumist ning KSH raames tehtud radooniuuring oli vordlemisi
horeda proovivargustikuga, siis on soovitatav ette néha lisauuringud vahetult projekteeritavate lasteasutuste,
elumajade ja teiste olmehoonete aluse pinnase kohta. Kui uuringutega tuvastatakse radoonioht, tuleb
kasutusele votta radooniohu véltimise meetmed, mis on méératud Eesti standardiga EVS 904:2009. Lisaks

tuleks peale hoonete valmimist regulaarselt teostada hoonetes radooniseiret. Lubatust kdrgema
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radoonitaseme esinemise korral tuleb leida viga ehitusest ning see korvaldada.

Kuritegevuse riskide vihendamiseks rakendatakse Eesti standardis EVS 809-1:2002 Kuritegevuse

ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine esitatud soovitusi.
Ehitustegevusel jargida todohutuse nduete tditmist.

MGoju maastikuilmele ja maakasutusele

Maastikuilmelise ja linnaruumilise mdju vdhendamiseks tuleb:

Iga konkreetse hoone vdi hooneterithma sobivuse tagamiseks timbruskonda tuleb korraldada

arhitektuurikonkursid.

Uusehituse puhul jélgida, et ehitiste véliskuju, vilisviimistlus- ja ehitusmaterjalid ning valitud
vérvitoonid sobiksid timbruskonda. Antud ala puhul on soovitav ala vélisviimistluses kasutada naturaalseid

materjale (nt kivi ja puit) ja vérvitoone.

Viltimaks mdju vanalinna vaatekoridorile ei tohi hoonete kdrgused vaatekoridoris tiletada maapinnast
vOetuna 25 meetrit ning vaatekoridorist vilja jadval alal oluliselt tiletada Laéne-Tallinna Keskhaigla (nn
Meremeeste haigla) hoone kdrgust (kavandatav korghoonestus hipodroomi alale jdéb Rocca al Mare

vaatekoridorist vaadatuna Meremeeste haigla 11-korruselise hoone taha).

MGoju kultuuriviirtustele

Kultuuriviirtustele avaldatava negatiivse mdju vihendamiseks tuleb:
Siilitada ja renoveerida vana tallihoone.

Lammutustoode kéigus arvestada, et hoonete ja rajatiste detailid (nt hipodroomi peavirava silt) ning
hoonetes leiduvad esemed vdivad omada parandkultuurilist véértust ning selliseid detaile tuleks sdilitada

tulevaste polvede huvides.
Sotsiaalne mdju

Sotsiaalse moju ja vdimalike vastuolude leevendamiseks tuleb:
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Alale kavandada vdimalikult suures ulatuses erinevatele huvigruppidele mdeldud tihiskondliku
kasutusega hooneid/asutusi. Arvestades piirkonnas tegutsevate kodanikuliikumiste hulka on soovitav
planeeringu koostamine kéigus konsulteerida ka nendega leidmaks alale kdiki osapooli rahuldavat

maakasutust.

Viltida iithiskondlike ehitiste maa sihtotstarbe kokkuplaneerimist elamumaa sihtotstarbega. Antud
planeerimisviis vdib pdhjustada sotsiaalseid probleeme segakasutusega hoonete kaasomandis olevate

motteliste osade haldamise-majandamisega seonduvates kiisimustes.

Majanduslik mdju

Viltimaks majanduslikke vastuolusid ning planeeringualasse haaratud kinnistuomanike huvide kahjustamist

tuleb:

Kavandada Merimetsa Ratsakeskusele kuuluvale krundile uus sihtotstarve, kuna ettevdtte senine tegevus

antud asukohas muutub vdimatuks (kaob senine hobuste treeninguala).

Ehitusprojekti koostamise néuded

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb tagada nduetekohane ehitusjédrelevalve, tagatud peab olema KSH

aruandes toodud leevendavate meetmetega sétestatud tingimuste tditmine.

Aktsiaseltsi MAVES tehtud hiidrogeoloogilisele hinnangule ja keskkonnaameti seisukohale tuleb

ehituskaevised rajada jargmistel tingimustel:

o kaevise rajamisel avada ainult vabapinnaline kvaternaari mereliivade pdhjaveekiht. Kahte pohjaveekihti
eraldava savivahekihi kaevise rajamisel séilitada vahekihi alumine osa puutumatult vdhemalt 3 meetri

paksusena;

o survelist kvaternaari jadjoe liivade kihti mitte avada.

Vundamendikaevise lahtioleku ajal seirata timbritseva ala pohjavee taset ning depressioonilehtri ulatust.

Arendajal teha ehitiste maa-alustel ja esimestel korrustel siseruumide ehitusjargset radooniseiret,

soovitavalt kiitteperioodil ja kestusega kaks kuud.
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Moota enne ehitiste vastuvotmist siseruumide miira ja vibratsiooni.

Teha pinnase reostuse likvideerimise jérelevalvet.

Tallinna Linnavolikogu 24. mértsi 2005 otsusega nr 67 algatatud teemaplaneeringu Tallinna rohealad
kohaselt on planeeritava ala eriotstarbelises rohealas (positsiooninumbriga 316), mis on iilelinnalise
tahtsusega pargilaadse iseloomuga roheala. Tallinna rohealade teemaplaneering nieb ette Paldiski maantee
adrde tdnavahaljastuse voi tdnavahaljastuse vajaduse. Samuti tuleb ténavahaljastuse vajadus ette niha
Merimetsa teel. Paldiski maantee ddrne hoonestus on kavandatud nii, et sdilib enamus olemasolevast
haljastusest. Lisaks on kavandatud juurde istutada vihemalt kaks rida suure voraga puid. Lisaks sdilitatavale
vadrtuslikule haljastusele kavandatakse planeeringus Merimetsa tee dérde tdnavahaljastus. Planeeritava ala
haljastuse minimaalne osakaal on 26,3%. Positsioonide kaupa esitatud haljastuse osakaalu jérgi on tagatud
haljastuse osakaal kvartalite kaupa nii, et Paldiski maantee dérsel alal on haljastuse osakaal 9%, Stroomi
metsa ddrsel alal 30% ning kahe ala keskel 20%. Koostatava rohealade teemaplaneeringu kohaselt jééb
planeeritav ala pargilaadse iseloomuga rohealale. Ala ldbiv kavandatav promenaad on oma iseloomult park,
mis jadb tthendatuks Stroomi metsaga. Detailplaneering on kooskdlas teemaplaneeringuga Tallinna

rohealad.

Planeeringuga on kavandatud likvideerida kokku 34 II védrtusklassi hinnatud, 46 III vadrtusklassi, 25

IV véirtusklassi ja 7 V vadrtusklassi hinnatud puud, kuna need jdévad planeeritava hoonestusala,
kergliiklustee voi sdidutee alale. Likvideeritavad puud kompenseeritakse asendusistutustega Tallinna
Linnavolikogu 25. augusti 2005 médruse nr 45 Puu raie- ja hooldusldikusloa andmise tingimused ja kord
kohaselt, mille jargi tuleb likvideeritavate puude asemele istutada 2312 uut puud. Uued puud istutatakse nii
planeeringualale kui ka Pohja-Tallinna Valitsusega kokkulepitud kohta. Asemele istutatavate puude arv on
esialgne ja tdpsustub ehitusprojekti koostamisel. Loplik kompenseerimiseks vajalik puude arv selgub raieloa

menetlemise kdigus pdrast ehitusloa vélja andmist.

Planeeringuala varustamine tehnovorkudega on lahendatud vorguvaldajate viljastatud tehniliste tingimuste

kohaselt. Tallinna Linnavolikogu 27. mai 2004 mééruse nr 19 kinnitatud lisale Tallinna kaugkiittepiirkonna

piirid, kaugkiittevdrguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded,
soojuse piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevdtja arenduskohustus kohaselt jdéb planeeritud ala

kaugkiittepiirkonda. Planeeringuala kontaktliinide osa lahenduse aluseks on Tallinna Trammi- ja

Trollibussikoondise Aktsiaseltsi véljastatud tehnilised tingimused.
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Juurdepiis planeeritud alale on kavandatud Paldiski maanteelt, Merimetsa teelt, Adala tinavalt (kavandatud
pikenduselt) ning maa-aluse ithenduse kaudu Merimetsa tee ja Adala tinava vahel. Promenaad, #rikvartal ja
osaliselt ka elukvartalite duealad on ette ndhtud autovabana. Parkimine on planeeritud valdavalt maa all,
viheses osas ka maa peal ning hoonete sees. Maa-aluste parklate kavandamisel tuleb arvestada ndudega, et
igal krundil oleks kindlaksméératud ulatuses piisavalt ruumi maaga piisivalt ithendatud haljastuse
rajamiseks. Noutav kodrghaljastatava ala osakaal on iga konkreetse krundi puhul méératud. Maa-alustesse
parklatesse on sisse/viljasdidud kavandatud kvartalisiseselt teelt pos 22, 23, 24 ning Paldiski mnt kaudu.
Elamukvartalitesse vdoimaldatakse autode juurdepéés ka duealale, kus vdivad parkida invaautod, kiilaliste ja
lithiajaliselt ka elanike (nditeks ostude sissekandmiseks) autod. Liiklus korraldatakse dueala reeglite jargi.
Promenaad on kavandatud autovabana. Mdlemad kavandatud kirde-edela suunalised tdnavad suunatakse
promenaadi ulatuses maa alla. Erandina v3ivad seal liikuda operatiivautod vastavalt vajadusele ja
hommiku- v6i Shtutundidel teenindav transport, kui see on kokku lepitud linnaosavalitsusega. Parklate
allasdidud ei héiri jalakéijaid ega domineeri visuaalselt, samas siilib liiklusskeemi selgus ja mdistetavus
autoga liiklejale. Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014 kohaselt tuleb
planeeringualal ette ndha 2947 parkimiskohta. Parkimiskohti on kokku planeeritud 3726, mis vastab
Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329 kinnitatud Tallinna parkimise korralduse

arengukava aastateks 2006-2014 vahevo6ndi normatiivile. Parkimine on valdavalt lahendatud maa-alustes

parklates. Parkimiskohtade arvu v3ib ehitusprojektis tdpsustada driruumide otstarbe jargi, kuid
parkimiskohtade arv peab jd&ma kooskdlla arengukavaga. Krundid, millele on normatiivsetest
parkimiskohtadest rohkem parkimiskohti kavandatud, on kohustatud tagama naaberkruntide
parkimisvajaduse. Maa-aluste parkimiskorruste reaalosadeks jagamine lepitakse kokku hoonete

projekteerimisel, seejdrel tuleb sdlmida ka vastavad tee- ja parkimisservituudid.
5. Avaliku viljapaneku tulemused

Detailplaneeringu avalik viljapanek toimus 26. juulist kuni 27. augustini 2010. Sellekohane teade ilmus

1. juulil 2010 ajalehes Eesti Pdevaleht. Detailplaneeringu avaliku véljapaneku kestel esitas oma ettepanekud
ja vastuviited R. Truus, Maa-amet, T. Z&bin, MTU Linnalabor, Telliskivi Selts, Mittetulundusiihing
Kodanikuliikumine Meie Linn, Mittetulundusiihing NOMME TEE SELTS, PELGULINNA SELTS,
Mittetulundusiihing Meie Kalamaja, Pelgulinna Majaomanike Selts ja Eesti Hobumajanduse Edendamise

Mittetulundusiihing.
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Planeerimisseaduse § 18 lg 5 punkti 2 jérgi on kohalikul omavalitsusel kohustus téhtkirjaga teatada
puudutatud isikule detailplaneeringu avaliku véljapaneku aeg ja koht hiljemalt kaks nédalat enne avaliku
véljapaneku algust. Kohaliku omavalitsuse eksimuse tottu puudutatud isikuid avalikust véljapanekust
tahtkirjaga ei teavitatud, seepérast korraldati teistkordne avalik véljapanek ajavahemikul 30. septembrist
28. oktoobrini 2010. Sellekohane teade ilmus 16. septembril 2010 ajalehes Eesti Pdevaleht ja ajalehes
Pealinn 4. oktoobril 2010.

Avaliku viljapaneku ajal esitatud vastuviidetele ja ettepanekutele vastas Tallinna Linnaplaneerimise Amet

12. novembri ja 15. novembri 2010 kirjaga nr 2-1/1739, kus teatas ka avaliku arutelu toimumise aja ja koha.

MTU Linnalabor, Telliskivi Selts, Mittetulundusiihing Kodanikuliikumine Meie Linn,
Mittetulundusiihing NOMME TEE SELTS, PELGULINNA SELTS, Mittetulundusiihing Meie
Kalamaja, Pelgulinna Majaomanike Selts ja Eesti Hobumajanduse Edendamise Mittetulundusiihing

esitasid jirgmised vastuviited ja ettepanekud:

1) detailplaneeringu menetlemisel on iiletdhtsustatud omaniku huvi ning ei ole piisavalt arvestatud avalike
huvidega ega linna kehtestatud iildisemate arengudokumentidega. Planeeringu koostamine on olnud
vastuolus haldusmenetluse ja planeerimisseadusega ning tehti ettepanek loobuda detailplaneeringu

kehtestamisest senisel kujul;
2) detailplaneeringu koostamist ei tohi tellida maa omanik kui huvitatud isik;

3) maaomaniku poolt kutsutud arhitektuurivdistluse tulemust ei saa pidada kaalutletud detailplaneeringu
aluseks, kuna selle ldhtetilesanne dikteeris funktsioonid ja ehitusmahud, mis on iildplaneeringuga vastuolus
ning tehti ettepanek korraldada planeeringulahenduse saamiseks uus avalik arhitektuurivdistlus ja selle

koostamisel votta arvesse elanike ettepanekuid, iildisemaid planeeringuid ja arengudokumente;

4) detailplaneering ei ole kooskdlas Tallinna tildplaneeringuga ning selle muutmiseks puudub pdhjendatud

vajadus ja tehti ettepanek votta detailplaneeringu koostamise aluseks kehtiv Tallinna iildplaneering;

5) detailplaneering ei ole kooskdlas ka teemaplaneeringuga Tallinna rohealad, teemaplaneeringuga

Korghoonete paiknemine Tallinnas ega ka strateegiaga Tallinn 2025;

6) detailplaneering ei vota arvesse keskkonnamdjude strateegilise hindamise aruande tulemusi.
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Tallinna Linnaplaneerimise Amet (edaspidi TLPA) vastas vastuviidetele 15. novembril 2010 kirjaga

nr 2-1/1739 jirgmist:

1) TLPA asus seisukohale, etTallinna iildplaneeringuga méérati alale tihiskondlike ja puhkeehitiste ala
maakasutuse juhtotstarve iiksnes seetdttu, et alal paikneb Tallinna hipodroom. Tallinna Linnavolikogu

26. jaanuari 2006 otsusega nr 8 algatatud Pohja-Tallinna linnaosa tildplaneeringu materjalide kohaselt on
tegemist segahoonestusalaga, kus on tihedalt pdimunud korruselamud, kaubandus- ja teenindusasutused, &ri-
ja biiroohooned, keskkonda mittehéiriv viiketootmine, kultuuri- ja spordiasutused jm linnalikku
elukeskkonda teenindav funktsioon. Planeeringuala kontaktvoondi hoonestuse moodustavad valdavalt
korterelamud, kuid kontaktvoondisse jdéb ka drihooneid. Planeeringuga kavandatu jargib koostatavat
Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringut ja arvestab naaberkruntidel paikneva hoonestusega.
Detailplaneeringuga kavandatav heakorrastab piirkonda ja suurendab téokohtade arvu piirkonnas.
Ideekonkursiga leiti alale sobivaim linnaehituslik lahendus, v3idut66 puhul hinnati avaliku ruumi rohkust,
piirkonda sobivat hoonestust, piisavat haljastust. Planeering on avalikustatud kaks korda, mille jooksul on
puudutatud isikutele antud vdimalus esitada oma ettepanekuid ja vastuvditeid. Esitatud vastuvéidetele on
Oigeaegselt vastatud ning avalikustamise kédigus esitatud ettepanekuid on kaalutud. TLPA on seisukohal, et
eespool nimetatud kaalutlustel ei ole esitatud vastuvdide pdhjendatud, Tallinna tildplaneeringu muutmine
maakasutuse juhtotstarbe osas on linnachituslikult pdhjendatud ning detailplaneeringu menetlemine on

olnud kooskdlas nii planeerimisseaduse kui ka haldusmenetluse seadusega;

2) planeerimisseaduse § 10 Ig 6! punkti 2 jirgi ei tohi detailplaneeringu koostamist v3i detailplaneeringu
koostamise tellimist detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikule tile anda juhul, kui planeeringuga
soovitakse muuta kehtestatud tildplaneeringut. Kuna Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneering
sisaldab Tallinna iildplaneeringu muutumise ettepanekut, siis vastavalt TLPA, Osaiihingu Alfa Property ja
K-Projekt Aktsiaseltsi vahel sdlmitud lepingule nr DP2-5/69 (edaspidi /eping), ei ole huvitatud isikule
Osatihingule Alfa Property iile antud detailplaneeringu tellimist ega ka koostamist, vaid detailplaneeringu
koostamise tellija on TLPA ja Osaiithing Alfa Property on finantseerija, kellel lepingu kohaselt on digus
esitada tellijale omapoolseid ettepanekuid ning tutvuda koikide detailplaneeringu menetlemise materjalidega
ja saada teavet detailplaneeringu menetlemise kdigust. TLPA on seisukohal, et detailplaneeringu koostamist

ja tellimist ei ole iile antud huvitatud isikule, mistdttu on vastuvdide pdhjendamatu;

3) TLPA on seisukohal, et viide ei ole pdhjendatud, kuna libiviidud planeeringu ideelahenduse konkursi

lahteiilesanne on koostatud koostoos TLPA ja Eesti Arhitektide Liiduga ning hindamiskomisjoni koosseisus
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olid TLPA, Eesti Arhitektide Liidu ja linnaosa esindajad,

4) TLPA on seisukohal, et viide ei ole pdhjendatud, kuna detailplaneeringu seletuskirjas on toodud vilja
kaalutletud pohjendused, miks on kavandatud Tallinna iildplaneeringut muuta. Tallinna {ildplaneeringu
kohaselt médirati alale iihiskondlike ja puhkeehitiste ala maakasutuse juhtotstarve liksnes seetdttu, et alal
paiknes Tallinna hipodroom. Kuna hipodroom viiakse linnast vélja ning arvestades asjaoluga, et
planeeringuala piirkonnas vajadus nii suures mahus puhkeechitiste vdi tihiskondlike hoonete rajamiseks
puudub, tuleb alale leida uus maakasutuse funktsioon. Ideekonkursiga on leitud alale sobivaim
linnaehituslik lahendus, mis omakorda vastab Tallinna tildplaneeringu kohaselt korruselamute ala
juhtotstarbele. Tallinna Linnavalitsuse 14. juuni 2006 korraldusega nr 1286-k kinnitatud Pdhja-Tallinna
tildplaneeringu lihtetilesande kohaselt peab tildplaneeringu koostamise kéigus kaaluma uute elamualade
loomist. Tahelepanu tuleb poorata kogu Pdhja-Tallinna linnaruumi kvaliteedi parendamisele, mille itheks
osaks on meetmete rakendamine kuritegevuse ennetamiseks, et muuta piirkond meeldivaks t66-, elu- ja
ajaviitepaigaks. Kuna kdesoleva detailplaneeringu lahendusega néhakse ette uute korterelamute, drihoone,
méngu- ja spordiviljakute rajamist, siis planeeringuga kavandatav vastab koostatava Pohja-Tallinna
tildplaneeringu eesmirkidele. Planeeritav ala asub kesklinna ldhedal tiheda liiklusega Paldiski mnt, Endla tn
ja Mustamde tee ristumiskohas, mis vdimaldab transpordiga hea pédsu nii kesklinna, teistesse linnaosadesse
kui ka piki Paldiski maanteed linnast véiljuvale suunale. Seega on tegemist kesklinna ldhedase vdértusliku
maa-alaga, mida planeeringuga veelgi vdirtustatakse. Kavandatav lahendus soodustab piirkonna muutumist
poliifunktsionaalsemaks. TLPA on seisukohal, et mdistlik on planeerida linnadesse terviklik elukeskkond
tookohtade, dripindade, lasteaedade ning erinevate vabaajaveetmisega seotud asutuste ja
rekreatsioonialadega ning kavandada golfivéljakud, hipodroomid jms linnast vélja. Arvestades eeltoodut on
TLPA seisukohal, et Tallinna tildplaneeringu muutmine maakasutuse juhtotstarbe osas linnachituslikult
pohjendatud. Ka Riigikohus on 19. aprilli 2007 otsuses nr 3-3-1-12-07 leidnud, et kehtestatud iildplaneering
ei tekita isikutele abstraktset kaitsvat usaldust sellega kindlaks méidratud tingimuste muutumatuna

sdilimiseks. Isikul tuleb leppida vdimalusega, et teda timbritsev elukeskkond vdib muutuda;

5) Tallinna Linnavolikogu 24. mértsi 2005 otsusega nr 67 algatatud teemaplaneeringut Tallinna rohealad
arendatakse edasi koostatavate linnaosade iildplaneeringute raames ning koostatava Pohja-Tallinna linnaosa
tildplaneeringu kohaselt on tegemist segahoonestusalaga, kus minimaalne haljastuse protsent on 20. Paldiski
mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringus planeeritava ala haljastuse osakaal on kavandatud 26,3%.

Positsioonide kaupa esitatud haljastuse osakaalu jérgi on tagatud haljastuse osakaal kvartalite kaupa nii, et
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Paldiski maantee &dérsel alal on haljastuse osakaal 9%, Stroomi metsa dérsel alal 30% ning kahe ala keskel
20%. Tallinna Linnavolikogu 16. aprill 2009 otsusega nr 77 kehtestatud teemaplaneeringu Korghoonete
paiknemine Tallinnas tildise késitluse kohaselt on kdrghoone timbritsevate hoonestusalade keskmisest
hoonestuskdrgusest oluliselt kdrgem hoone. Arvestades, et 45 meetrit maapinnast kdrgemale ulatuva hoone
rajamine voib kujuneda takistuseks lennuliiklusele ning see tuleb lennundusseaduse alusel kooskdlastada
Lennuametiga, loetakse teemaplaneeringus korghooneks 45 meetrist kdrgemat hoonet. Kéesoleva
planeeringuga on kavandatud iiksnes tiks maapinnast kuni 44,9-meetrine hoone, teiste hoonete kdrgused
jédvad vahemikku 12 kuni 27,5 meetrit maapinnast. Lisaks jééb Paldiski mnt 50 kinnistu ja l4hiala
detailplaneeringu ala kdrvale teemaplaneeringus médratud Endla kdrghoonete piirkond (4. piirkond), mille
asukoht on méiratletud Metalli tdinava, Mehaanika tdnava, Mustamée tee ja Endla tdnava vahelise alana.
Teemaplaneeringus on médratud magistraaltdnava dérseks tihendatavaks alaks Mustamée tee ladnekiilg
Paldiski maantee ja A. H. Tammsaare tee vahelisel alal. Magistraaltéinava &dérse tihendatava ala
hoonestuskdrguseks on 24 m (kdrgeima korruse pdranda kdrgus maapinnast), kuid hoone iildine korgus
mitte iile 28 m. Tihendatavate alade arendamisel arvestatakse olemasolevate teede ja tdnavate olukorda ning
nende ja infrastruktuuri viljaarendamise voimalusi. Endla kdrghoonete piirkonda on lubatud ehitada
hooned, mille absoluutkdrgus on 60 meetrit. Arvestades, et planeeringuala naabrusesse on lubatud ehitada
hooneid kdrgusega 28 meetrit maapinnast ning osaliselt veel absoluutkdrgusega kuni 60 meetrit, ei saa
planeeringuga kavandatavat hoonet absoluutkdrgusega 50,4 meetrit késitada kui timbritsevate
hoonestusalade keskmisest hoonestuskorgusest oluliselt kdrgemat hoonet. Eeltoodust tulenevalt leiab TLPA,
et detailplaneering ei ole vastuolus teemaplaneeringuga Kdrghoonete paiknemine Tallinnas.
Teemaplaneeringut Tallinna rohealad arendatakse edasi koostatavate linnaosade iildplaneeringute raames,
mis on pidevas muutumises ja seetdttu ei saa sellest ldhtuda. Arusaamatuks jadb esitatud véide, et

detailplaneering on vastuolus strateegiaga Tallinn 2025;

6) keskkonnamgjude strateegilise hindamise (edaspidi KSH) aruande eesmirk on anda hinnang voimalikele
mdjudele ning negatiivsete mdjude ilmnemisel anda soovitusi nende leevendamiseks ja véltimiseks, mida on
koostatud KSH aruandes ka tehtud. KSH-s on esitatud leevendavad meetmed vdahendamaks ja véltimaks
mojusid elustikule, 6koslisteemile ja Merimetsa rohealale KSH aruande peatiikkides 7.1-7.2. TLPA on
seisukohal, et ei saa viita, et detailplaneering ei arvesta soovitatud meetmetega, kuna nimetatud soovitused
on iile kantud detailplaneeringusse (seletuskirja ptk 4.1.9. ja 4.3.). Mis puutub miira- ja
Ohusaastetasemetesse, siis toepoolest on oodata piirkonna dhukvaliteedi moningast halvenemist. Arvestades,

et tegemist on linnakeskuses paikneva alaga, kus juba praegu esineb nii miira kui saasteainete piirnormide
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tiletamist, siis lisanduva liikluse korral halveneb ka dhukvaliteet. Tegemist on suuresti linna tildise
probleemiga, kuna suurenev autostumine ei ole probleem, mida annaks iihe detailplaneeringu KSH kéigus
lahendada. KSH aruandes on esitatud ka leevendavad meetmed heade tingimuste tagamiseks siseruumides.
Nimetatud meetmed on kantud detailplaneeringu seletuskirjas ehitusprojektide koostamise tingimustesse.
KSH aruandes esitatud leevendavad meetmed on soovitusliku iseloomuga, kuid planeerimisdokumendi
koostamisel on kohustuslik arvestada KSH tulemusi, sh leevendavaid meetmeid ning seiremeetmeid. Antud
juhul on KSH-s esitatud leevendavad meetmed kantud iile planeeringu seletuskirja peatiikkidesse 4.1.9. ja
4.3. Detailplaneeringu seletuskirjas esitatud tingimusi on kohustuslik jargida edasisel projekteerimisel ja
chitamisel. Uhtlasi on KSH jérelevalvaja KSH aruandest tulenevad seiremeetmed muutnud kohustuslikuks
KSH aruande heakskiitmise kirjas. Seega ei saa digeks pidada viidet, et leevendavad meetmed on ainult
soovitusliku iseloomuga ja KSH tdlgendamisel tuleks jargida KSH-s esitatud hinnanguid ilma leevendavate
meetmeteta. Kokkuvdtvalt vaib 6elda, et tavaparaselt on igasugusel arendustegevusel looduskeskkonnale
negatiivne moju, kuna suureneb ressursitarbimine, heitmed ning looduslike alade kasutuskoormus. KSH
eesmérk ongi suuresti anda soovitusi nende mojude vihendamiseks saavutamaks kompromissi
sotsiaal-majanduslike ning looduskeskkonna huvide vahel. TLPA on seisukohalt, et kuna detailplaneeringu
seletuskirja on KSH soovitused sisse viidud ning soovituste arvestamist on pidanud piisavaks oma
kooskdlastust andes ning seiremeetmeid kinnitades Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioon ning
koostamise korraldaja Tallinna Keskkonnaamet, siis ei ole vastuvdide pShjendatud. KSH aruandes jéreldati,
et lahendust on vdimalik rakendada ilma oluliste keskkonnamdjudeta ning leevendavate meetmete

rakendamisel vdib oodata detailplaneeringu rakendamisest koondhinnanguna pigem positiivset moju.

R. Truus esitas vastuviiite, milles mérkis, et praeguse hipodroomi kui linnaosa olulise
rekreatsioonikeskuse likvideerimine mdjub negatiivselt rahva tervisele, Stroomi ranna koormusele ning
linna rohevoondi mahule. Suurenev liikluskoormus lisab miira ja saastet, kahjustades nii elanike kui ka

toolkiijate heaolu ja elukvaliteeti.
TLPA vastas vastuviidetele 12. novembril 2010 kirjaga nr 2-1/1739 jirgmist:

TLPA on seisukohal, et Paldiski mnt 50 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringuga kavandatuga suureneb
piirkonnas avatud ja korrastatud rohealade ning parkide osakaal markimisvédrselt vorreldes pracguse
olukorraga, kus hobuste jooksurada ja selle keskel olev rohumaa moodustavadki enamuse
rekreatsioonikeskusest. Vorreldes praeguse olukorraga, kus hipodroomile padsemiseks peab olema klubi

liige voi kiilaline, on kavandatud avada piirkond kdigile linnakodanikele. Planeeringus nihakse ette paljude
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erinevate sotsiaalobjektide rajamise vdimalus (Lottemaa, lasteaed, pere- ja tervisekeskus, spordikeskus
ujulaga, ekstreemspordikeskus, lisaks timbruskonna elanikele ja kiilalistele kasutatavad kohvikud,
restoranid). Promenaadile ndhakse ette avalikult kasutatavad spordiplatsid ning avalikult kasutatavad
lehtlad. Ala labiv kavandatav promenaad on oma iseloomult park, mis jd4b ithendatuks Stroomi metsaga.
Nimetatud parkidesse ning elamukruntidele on planeeringuga ette ndhtud tdiendav korghaljastus, mis
suurendab tunduvalt piirkonna kdrghaljastuse osakaalu vorreldes olemasolevaga. Rohealaks ning
puhkealaks jadb ka edaspidi Merimetsa mets ning Stroomi ranna piirkond. Kokkuvdottes saab delda, et
planeeringualal suureneb avalikult kasutatav ala oluliselt vorreldes praeguse situatsiooniga. Linna arengu
jaoks on oluline hea tihistranspordiithendusega kesklinnaléhedase ala planeering, millega ndhakse ette nii
elu-, 4ri- kui rekreatsioonialad ja vdhendatakse pendelrdnnet. Autoliikluse osakaal suureneb paratamatult iga
uusarendusega, kuid suurem osa planeeringuga kavandatud parkimiskohtadest on viidud maa alla, mis jitab
maapealse osa valdavalt jalakiijate kasutusse. Uksikud maapealsed parkimiskohad on promenaadist eemal
ning ette ndhtud peamiselt kiilalistele. Linnaehituslikult on mdistlik linnadesse planeerida terviklik
elukeskkond tookohtade, kaupluste, lasteaedade ning erinevate vabaajaveetmisega seotud asutuste ja

rekreatsioonialadega ning golfivéljakud, hipodroomid jms kavandada linnast vélja.

T. Zébin méirkis oma vastuviites, et Hipodroom on Baltikumis ainulaadne ning sellel treenitavad hobused
saavutavad Soome ja Rootsi tihedas konkurentsis héid kohti. Ténu vdlismaa hobuseomanikele tuleb Eestisse
treeningutasude néol sisse hulk raha ning eesti traavisport annab t66d paljudele hobuentusiastidele.
Hipodroomi likvideerimisega kaob Eestist terve spordiala ja traditsioon aastast 1923, elamurajoone on

teisigi ning uute rajamiseks leidub ka muid kohti.
TLPA vastas vastuviidetele 12. novembril 2010 kirjaga nr 2-1/1739 jirgmist:

Kuna praegune hipodroom vdimaldab majutada maksimaalselt kuni 150 hobust, siis uus hipodroom annab
voimaluse seda arvu mitu korda kasvatada. Praegusel hipodroomil on hobustele vajalik infrastruktuur
puudulik ning piirkonnas ei ole vdimalusi hipodroomi laiendamiseks ja seeldbi omakorda hipodroomi
niitidisajastamiseks. Lisaks ei vasta Noukogude Liidu ajal rajatud hipodroomi hooned rahvusvahelistele
standarditele ning olemasoleva hipodroomi asukoht piirab hipodroomi arengut. Niitidisaegsemad
voimalused hipodroomi arenguks lubavad kujundada uue hipodroomi loodus- ja loomasdbralikuks vaba aja
veetmise kohaks, mitte pelgalt traavlisdidurajaks. Lisaks traavlispordile on kavas rajada ka
ratsaspordirajatisi, spordivéljakuid, laste méngukeskus, kohvikuid, restorane jne. TLPA on seisukohalt, et

véide ei ole pdhjendatud, kuna hipodroomi ei ole kavandatud likvideerida, vaid viia sobivamasse piirkonda,
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mis voimaldab rajada tdnapdeva nduetele vastava hipodroomi ning planeeringualale on kavandatud rajada

piirkonda sobiv linnaruum.
Maa-amet esitas jirgmised vastuviited ja ettepanekud:

1) planeerimisseaduse § 18 Ig 5 punkti 2 kohaselt teatab kohalik omavalitsus téhtkirjaga hiljemalt kaks
nddalat enne avaliku véljapaneku algust detailplaneeringu avaliku véljapaneku aja ja koha puudutatud
isikule, punkti 3 kohaselt isikule, kelle planeeringu koostamise ajal esitatud vastuvditeid ei arvestatud, ja
punkti 5 kohaselt isikule, kes esitas kirjalikke ettepanekuid v3i vastuvéiteid planeeringu eelmisel avalikul
véljapanekul. Palume selgitada, miks ei ole Maa-ametit mainitud detailplaneeringu vastuvotmisest ja
avalikustamisest seadusekohaselt teavitatud ega Maa-ameti kui puudutatud isiku 12. jaanuari 2010 kirjaga

nr 6.2-3/430 esitatud vastuviidetele vastatud;

2) Maa-amet on K-Projekt Aktsiaseltsile ja TLPA-le 12. jaanuaril 2010 adresseeritud kirjaga nr 6.2-3/430
tagastanud Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu kooskdlastamata ja on esitatud t66s
loetlenud puudusi ja vastuolusid kehtivate digusaktide ning normdokumentidega, samuti esitanud

omapoolseid ettepanekud. Paluti selgitada miks ei ole nendega arvestatud;

3) Paldiski mnt 50 kinnistu ja lihiala detailplaneering ei ole kooskdlas planeerimisseaduse § 10 Ig 6! mille
kohaselt ei tohi detailplaneeringu koostamise tellimist iile anda huvitatud isikule, kui planeeringuga
soovitakse muuta kehtestatud tildplaneeringut. Kéesolevaga on K-Projekt Aktsiaselts Paldiski mnt 50
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu dokumentatsioonis asendanud sona tellija sGnaga huvitatud isik, mis ei
ole Maa-ameti hinnangul kooskdlas planeerimisseaduse sétte ega mottega ega ka projektdokumentatsioonile

esitatavate nduetega;

4) vadr ja avalikkust eksitav on Paldiski mnt 50 kinnistu ja 14hiala detailplaneeringu seletuskirjas esitatud
véide, nagu oleks Pelguranna puhkeala - Merimetsa piirkonna detailplaneering kehtestatud Tallinna
Linnavalitsuse 28. oktoobri 2004 korraldusega nr 223. Tallinna Linnavolikogu 28. oktoobri 2004 otsusega
nr 223 on Pelguranna puhkeala - Merimetsa piirkonna detailplaneering kehtestatud Kolde pst 65, 67a, 69
kinnistute ja ldhiala osas. Samas puudub planeeringuala kontaktvoondis algatatud detailplaneeringute
nimekirjas viide tilalnimetatud Tallinna Linnavalitsuse 22. novembri 2000 korralduse nr 4500-k

punktiga 1.76 algatatud Pelguranna puhkeala - Merimetsa piirkonna detailplaneeringu kohta koos

planeeringu nimetuse ja algatamisotsuse andmetega;

Tvk 02.06.2011 o nr 93, https://oigusaktid.tallinn.ee, Tallinna digusaktide register 18.06.2011 Ik 35



Paldiski mnt 50 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu osaline kehtestamine kruntide positsioon 1-25 osas Pdhja-Tallinnas

5) Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu kaustas puuduvad mistahes viited Maa-ameti kui
puudutatud isiku poolt kirjalikult esitatud vastuvididete kohta ja viited Maa-ameti poolt detailplaneeringu

kooskdlastamata jatmise kohta;

6) viidati veale seletuskirjas, kus on mérgitud ekslikult Paldiski mnt 48b kinnistu omanikuks Aktsiaselts
LUKOIL EESTI, kinnistute Paldiski mnt 50 ja Paldiski mnt 50b ja kinnistamata katastritiksusel Paldiski
mnt 50a paikneva vallasvara omanikuks Alfa Property Aktsiaselts ning valesti méargitud Paldiski mnt 50a

suurusele;

7) kavandatavale ribapargile vdi promenaadi krundi maakasutuse sihtotstarbeks on planeeritud 10% &drimaa
ja 90% transpordimaa, mis ei ole kooskdlas Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008 méérusega nr 155

kehtestatud Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende mairamise kord sétestatule;
8) puudub AKTSIASELTSi TALLINNA VESI vajalik kooskdlastus;

9) planeeritud 4911 m? suurusele krundile planeeritud maksimaalselt kuni 935 m? suuruse maapealse
chitusaluse pinnaga 6-korruselise hoone kahele esimesele korrusele ei ole kehtivate projekteerimisnormide

jérgi vdimalik planeerida 120-kohalist (6 rithma) lasteaeda.
TLPA vastas vastuviidetele 15. novembril 2010 kirjaga nr 2-1/1739 jirgmist:

1) kuna kohalik omavalitsuse eksimuse tttu ei teavitatud tdhtkirjaga puudutatud isikuid avaliku véljapaneku
toimumise kohta, siis korraldas kohalik omavalitsus teistkordse avaliku véljapaneku ajavahemikul

30. septembrist 28. oktoobrini 2010, millest teavitati puudutatud isikuid, sh Maa-ametit tdhtkirjaga;

2) TLPA selgitab, et detailplaneeringus on osaliselt Maa-ameti 12. jaanuaril 2010 kirjas nr 6.2-3/430 tehtud
ettepanekuid ja méarkusi arvestatud ning detailplaneeringu seletuskirja ja jooniseid on méirkuste jargi
korrigeeritud. Maa-ameti kiri, millega Maa-amet jédtab detailplaneeringu kooskolastamata, on lisatud

detailplaneeringu kaustade vahele;

3) planeerimisseaduse § 10 1g 6! p 2 kohaselt ei tohi detailplaneeringu koostamist v&i detailplaneeringu
koostamise tellimist detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikule tile anda juhul, kui planeeringuga
soovitakse muuta kehtestatud tildplaneeringut. Kuna Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneering
sisaldab Tallinna iildplaneeringu muutumise ettepanekut, siis vastavalt TLPA, Osaiihingu Alfa Property ja

K-Projekt Aktsiaseltsi vahel sdlmitud lepingule nr DP2-5/69 (edaspidi leping), ei ole huvitatud isikule
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Osatihingule Alfa Property iile antud detailplaneeringu tellimist ega ka koostamist. Lepingu jérgi on tellijaks
Tallinna Linnaplaneerimise Amet ja Osaiithing Alfa Property on finantseerija, kellel lepingu kohaselt on
Oigus esitada omapoolseid ettepanekuid tellijale ning tutvuda kdikide detailplaneeringu menetlemise
materjalidega ja saada teavet detailplaneeringu menetlemise kéigust. Eeltoodust tulenevalt on TLPA on
seisukohal, et detailplaneeringu koostamist ja tellimist ei ole iile antud huvitatud isikule, mistdttu on

vastuviide pohjendamatu;
4) planeeringu seletuskirja on esitatud méarkuste jérgi korrigeeritud;

5) Maa-ameti kooskdlastamata jatmise kiri detailplaneeringule on detailplaneeringu kaustade vahel

kooskdlastuste hulka lisatud ning kajastub ka kooskdlastuste koondtabelis;
6) planeeringu seletuskirja on esitatud markuste jérgi korrigeeritud;

7) planeeringuga on kavandatud promenaad ja ribapark pos 18 ja 25 kruntidel, ribapargi all on antud
kontekstis moeldud haljastatud jalakiijate ala, millel voivad toimuda turud, asuda tinavakohvikud jms.
Pos 25 krunti 14bib maa-alune autotee, mis lisaks paisudele maa-alustesse parklasse on osa pos 19 uue
tdnava ja Merimetsa tee vahelisest tthendusteest, mistottu on alale ette ndhtud 10% &drimaa ja 90%
transpordimaa sihtotstarve. Planeeringuga kavandatavad krundid pos 18 ja 25 on ette ndhtud avalikult

kasutatavaks, kuid neid ei ole kavandatud anda tile Tallinna linnale;
8) AKTSIASELTSi TALLINNA VESI kooskdlastus on lisatud detailplaneeringu kausta;

9) TLPA on seisukohal, et planeeringuga kavandatav lasteaed ja perekeskus pos 4 krundil on vdimalik
planeerida sotsiaalministri 25. oktoobri 1999 mééruse nr 64 Koolieelse lasteasutuse tervisekaitse, tervise
edendamise ja pidevakava koostamise nduded kohaselt. Planeeringuga on pos 4 krundile kavandatud lasteaed
planeeritud hoone kahele esimesele korrusele ning alates kolmandast korrusest on kavandatud perekeskus.
Krunt on kavandatud vddrandada Tallinna linnale. Kéesoleva detailplaneeringu on kooskdlastanud nii
Tallinna Haridusamet kui ka Terviseameti Pohja talitus, kelle hinnangul on véimalik planeerida pos 4

krundile kavandatud hoonesse lasteaed kooskdlas kehtivate nduetega.

25. novembril 2010 toimus Paldiski mnt 50 kinnistu ja 14dhiala detailplaneeringu avalik arutelu avaliku
véljapaneku ajal esitatud kirjalike poordumiste lahendamiseks. Arutelul tutvustas projekteerija korrigeeritud

detailplaneeringu lahendust. Ettepanekud ja vastuviited esitanud isikud oma vastuviidetest ei loobunud.
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Tallinna Linnavalitsuse 13. detsembri 2010 kirjaga nr LV-1/8772 esitati detailplaneering
planeerimisseaduse § 23 lg 1 punkti 2 ja § 23 lg 3 punktide 3 ja 5 ning Tallinna linna ehitusmééruse § 18

16ike 13 kohaselt Harju maavanemale jarelevalveks ja heakskiidu saamiseks.

Jarelevalve tulemusena asus Harju maavanem Paldiski mnt 50 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu kohta

esitatud vastuvéidete suhtes jargmisele seisukohale:

Planeeringumaterjalidest ndhtuvalt kavandatakse krundile pos 9 Lottemaa. Eesti Patendiameti avaliku
andmebaasi kohaselt on LOTTE ja LOTTE VILLAGE Eesti Joonisfilm OU (esindajad H. Ernits ja

J. Pdldma) poolt registreeritud kaubamérk (registreeringu nr 43894 ja 48044). Rahvusvahelise registreeringu
all moistetakse mérkide rahvusvahelise registreerimise Madridi kokkuleppe protokolli alusel
rahvusvahelises registris registreeritud kaubamirke, millele taotletakse diguskaitset vi mis on saanud
Oiguskaitse Eesti Vabariigis. Kaubaméirgiseaduse § 14 Ig 1 punkti 2 kohaselt on kaubamérgiomanikul digus
keelata kolmandatel isikutel kasutada dritegevuses diguskaitse saanud kaubamérgiga identseid voi sarnaseid
tdhiseid kaupade voi teenuste puhul, mis on identsed voi samaliigilised kaupade voi teenustega, mille suhtes
on kaubamiérk kaitstud, kui on tdenéoline tahise ja kaubamérgi dravahetamine tarbija poolt, sealhulgas
tdhise assotsieerumine diguskaitse saanud kaubaméirgiga, ning punkti 3 kohaselt registreeritud
kaubamirgiga v&i valdavale enamusele Eesti elanikkonnast tuntud diguskaitse saanud kaubamairgiga
identseid voi sarnaseid téhiseid, millega téhistatakse teist liiki kaupu voi teenuseid, kui tédhisega voib
ebaausalt dra kasutada voi kahjustada kaubamérgi omandatud mainet voi eristusvdimet. Sama paragrahvi
16ike 2 punktis 3 sétestatu alusel on keelatud muu hulgas tihisega tdhistatud teenuste pakkumine ja

osutamine.

Ettevotluse Arendamise Sihtasutus (EAS) juhatus otsustas 18. veebruaril 2011 teiste projektide hulgas
rahastada Lottemaa teemaparki, mis rajatakse Parnust 4 km kaugusele Uulu linnaku kinnistule. Taotluse
projekti rahastamiseks esitas SA Leiutajatekiila, mille ndukogusse kuuluvad teiste hulgas ka J. P6ldma ja
H. Ernits. Planeeringumaterjalidest ei nihtu, et detailplaneeringuga krundile pos 9 kavandatud Lottemaa
oleks kooskdlastatud kaubaméirgi omanike J. Poldma ja H. Ernitsaga. Eeltoodust tulenevalt palun
kooskdlastada planeeringualale Lottemaa kavandamine samanimelise kaubamérgi omanikega. Vajaliku

ndusoleku mittesaamisel palun krundile pos 9 kavandatud Lottemaa korrigeerida ja imber nimetada.

6. aprillil 2011 on OU Eesti Joonisfilm ja Osaithingu Alfa Property vahel sdlmitud leping, milles lepiti
kokku, et vastav asjadigusleping kaubamirkide LOTTE ja/vdi LOTTE VILLAGE (Lottemaa) edasise
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kasutamise tingimustes sdlmitakse kolme kuu jooksul pérast detailplaneeringu kehtestamist. Méargitud
tdhtaja moodumisel ja vastava lepingu mittesdlmimisel loobub Osaiihing Alfa Property nimetuse Lottemaa

edasisest kasutamisest planeeringualal.

Lisaks mirkis Harju maavanem, et kohalik omavalitsus on planeeringu koostamise kdigus kaalunud
planeeritava maa-ala kinnisasja omanike ja teiste huvitatud isikute ettepanekuid ning erinevaid
planeeringulahenduse vdimalusi, sh planeeritud hoonestuse sobivust ja kohasust ning planeeringulahendust
on piisavalt pohjendatud. Jirelevalve teostaja leiab, et kohalik omavalitsus ei ole kaalutlusotsuse tegemisel
oma padevuse piire antud detailplaneeringu menetluse kdigus tiletanud, on arvestatud huvitatud isikute
seisukohtade ja digustega ning TLPA poolt tehtud otsused on kooskdlas proportsionaalsuse pohimdttega.
Planeeringumaterjalidest ndhtuvalt leiab maavanem, et planeeringualal suureneb avalikult kasutatav ala
vorreldes praeguse situatsiooniga olulisel mééral. Linna arengu jaoks on téhtis hea
tthistransporditihendusega kesklinnaldhedase ala planeering, millega nidhakse ette nii elu-, &ri- kui
rekreatsioonialad ja vihendatakse pendelrinnet. Autoliikluse osakaal suureneb paratamatult iga
uusarendusega, kuid suurem osa planeeringuga kavandatud parkimiskohad on viidud maa alla, mis jétab
maapealse osa valdavalt jalakiijate kasutusse. Uksikud maapealsed parkimiskohad on promenaadist eemal

ning ette néhtud peamiselt kiilalistele.

Jarelevalve tulemusena asus maavanem seisukohale, et detailplaneeringu koostamisel ei ole rikutud seadusi
ja norme ega seadusest tulenevaid vaidlustajate neid digusi, mis peaks tagama jdrelevalve teostaja.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud planeerimisseaduses sitestatud planeeringu avaliku menetluse

nduetega ning ldhtutud planeerimisseaduse §-s 9 detailplaneeringu sisule esitatud nduetest.

Lahtudes maavanema péadevuse piiridest ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 23 1dike 6 andis maavanem

heakskiidu Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringule.
DETAILPLANEERINGU MENETLUS

Paldiski mnt 50 kinnistu ja lghiala detailplaneeringu koostamist taotles Alfa Property AS (uue drinimega

Osatihing Alfa Property) 18. mail 2007 registreeritud avaldusega.

12. augustil 2009 sdlmiti haldusleping nr 2-5/69 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti, Osaiihingu Alfa
Property ja K-Projekt Aktsiaseltsi vahel.
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Detailplaneering ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine on algatatud Tallinna
Linnavalitsuse 19. augusti 2009 korraldusega nr 1329-k Paldiski mnt 50 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu
koostamise algatamine Pdhja-Tallinnas ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine, eesmérgiga
leida uus kasutusfunktsioon hipodroomi véljakolimisel vabaks jddvale maa-alale. Parima ruumilise
planeerimislahenduse saamiseks on 14bi viidud ideekonkurss. Konkursi véidutdos médrati maakasutuse,
maastiku, hoonestuse, arhitektuuri ja infrastruktuuri arendamise pdhimétted. Nendele pohimdtetele
tuginedes oli kavas moodustada planeeringualal 21 krunti: 4 elamumaa, 4 sotsiaalmaa, 1 drimaa, 2 &ri- ja
sotsiaalmaa, 4 &ri- ja elamumaa, 1 elamu- ja sotsiaalmaa, 1 transpordi- ja sotsiaalmaa ning 4 transpordimaa
sihtotstarbega krunti; piiritletakse kruntide hoonestusalad; méératakse kruntide ehitusdigus ning tdnavate
maa-alad ja liikluskorraldus; antakse heakorrastuse, haljastuse, juurdepéddsude, parkimise ja tehnovorkudega

varustamise pdhimdtteline lahendus.

Teade detailplaneeringu koostamise ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamise
algatamisest ilmus ajalehes Postimees 2. septembril 2009. Teade eskiislahenduse avaliku véljapaneku
toimumise aja ja koha kohta ilmus ajalehes Postimees 3. septembril 2009. Detailplaneeringu
lahteseisukohtade ja eskiislahenduse tutvustamiseks toimus Pdhja-Tallinna Valitsuses avalik véljapanek
14. septembrist kuni 27. septembrini 2009. Teade eskiislahenduse tutvustamise ning arutelu toimumise aja
ja koha kohta ilmus ajalehes Postimees 1. oktoobril 2009. Detailplaneeringu l&hteseisukohtade ja

eskiislahenduse tutvustamiseks toimus Pohja-Tallinna Valitsuses avalik arutelu 9. oktoobril 2009.

Detailplaneeringu koostas K-Projekt Aktsiaselts. Detailplaneeringu koostamisel on 1éhtutud Tallinna
Linnavalitsuse 19. septembri 2001 korraldusest nr 3934-k ning detailplaneering on koostatud kooskdlas
Tallinna Linnavalitsuse 16. juuni 2004 mé4rusega nr 61 kinnitatud Detailplaneeringu eskiisi ja
detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduetega. Detailplaneeringule on lisatud dendroloog

O. Abneri 2007. aasta mais ja 2009. aasta oktoobris koostatud haljastuse hinnang, AS Poyry Entec

2007. aasta novembris koostatud Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala visuaalne pinnasereostuse hinnang ning
2008. aastal koostatud keskkonnaméjude hinnang, OU IPT Projektijuhtimine 2008. aastal koostatud
Geoloogilised tingimused kinnistul Paldiski mnt 50 ja lzhitimbruses, Adepte Ekspert OU 2009. aastal
koostatud miirauuring, Eesti Geoloogiakeskuse 2009. aastal koostatud radooniriski hinnangu aruanne,

Tallinna Linnuklubi 2009. aastal koostatud aruanne keskkonnamdjudest linnustikule.

Tallinna Linnavolikogu 29. mai 2003 méérusega nr 35 kinnitatud Tallinna linna ehitusmééruse § 16 lg-s 1

madratud isikud ja asutused on detailplaneeringu kooskdlastanud.
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Kristiine Linnaosa Valitsus, Tallinna Spordi- ja Noorsooamet, Tallinna Transpordiamet, Tallinna
Kommunaalamet ja Pohja-Eesti Padstekeskus kooskdlastasid detailplaneeringu mérkusteta. Lisaks on
detailplaneeringu kooskdlastanud Aktsiaselts Tallinna Kiite, Paldiski mnt 50d omanik Osatihing Merimetsa

Ratsakeskus ning Paldiski mnt 50, Paldiski mnt 48b ja Paldiski mnt 50b kinnistu omanik Osaiihingu Alfa
Property esindaja.

Pohja-Tallinna halduskogu koosk®dlastas detailplaneeringu maakomisjoni ettepanekuga planeeritava ala
edaspidisel arendamisel vtta arvesse Paldiski mnt 50 kinnistu ja 14hiala detailplaneeringu keskkonnamdju

strateegilise hindamise ettepanekud ja lisada need arhitektuurivoistluse tingimustesse.

Keskkonnamdju strateegilises hindamises esitatud soovitused on kajastatud detailplaneeringu seletuskirjas

ning neile on lisatud ndue arvestada arhitektuurikonkursil keskkonnamdju strateegilise hindamisega.
Pohja-Tallinna Valitsus kooskdlastas detailplaneeringu Pohja-Tallinna halduskogu esitatud ettepanekuga.

Tallinna Haridusamet koosk®dlastas detailplaneeringu ja mérkis, et soovitav on krundi pos 4 hoonestusala

muutmine ja maa munitsipaliseerimine.

Tingimusega on arvestatud. Hoonestusala on muudetud ning Tallinna Linnavaraamet on ndustunud lasteaia

ja perekeskuse krundi pos 4 munitsipaliseerimisega.
Tallinna Linnavaraamet kooskdlastas detailplaneeringu jargmiste tingimustega:

1) detailplaneeringuga kavandatakse moodustada Paldiski maantee laienduseks transpordimaa sihtotstarbega
tdnavamaa krunt pos 20, mis moodustub Paldiski mnt 50 ja Paldiski mnt 50b kinnistute osadest ning
reformimata riigimaa tiikist aadressiga Paldiski mnt 50a. Krunt pos 20 moodustamisega kavandatakse
likvideerida Paldiski mnt 50a krundil asuvad ehitised. Paldiski mnt 50a asuvate ehitiste omanik on esitanud
Tallinna Linnavaraametile (endise nimetusega Tallinna Maa-amet) maa ostueesdigusega erastamise
avalduse, mis on praeguseks ajaks lahendamata. Tallinna Linnavaraamet on seisukohal, et transpordimaa
krunt pos 20 on vdimalik vddrandada Tallinna linnale tasuta pérast detailplaneeringujirgsete teede valmis
ehitamist. Juhime tdhelepanu, et eelnimetatu tottu on vajalik detailplaneeringu osapooltel (sh Paldiski

mnt 50a ehitiste omanikul) jouda enne detailplaneeringu kehtestamist kokkuleppele krundi pos 20
moodustamise ja valmis ehitamisega seotud asjaoludes. Kui Paldiski mnt 50a asuvate ehitiste lammutamises
joutakse kokkuleppele, tuleks tagasi votta Paldiski mnt 50a ehitiste omaniku ostueesdigusega erastamise

avaldus;
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2) detailplaneeringuga moodustatakse Paldiski mnt 50 kinnistust (ajutine krunt pos 21a) ja reformimata
riigimaast (ajutine krunt pos 21b) transpordimaa sihtotstarbega krunt pos 21, mis on ette ndhtud Merimetsa
tee laiendamiseks. Palume Tallinna Linnavaraametile edastada Paldiski mnt 50 kinnistu omaniku kirjalik
ndusolek moodustatava ajutise transpordimaa krundi pos 21a Tallinna linnale tasuta vddrandamise kohta.
Maatiiki tasuta Tallinna linnale vdorandamist puudutava kokkuleppe peame vajalikuks sdlmida pérast
detailplaneeringu vastuvotmist ning enne detailplaneeringu kehtestamist. Tallinna Linnavaraamet taotleb

reformimata riigimaast moodustavat ajutist krunti (pos 21b) munitsipaalomandisse;

3) kruntidel pos 1, 2, 4, 7 ja 9 on médratud maa {iheks vdimalikuks sihtotstarbeks {ihiskondlike ehitiste maa.
Noustume detailplaneeringu praeguses etapis nimetatud kruntide sihtotstarvete valikuvdimaluste
sdilitamisega. Juhul kui nimetatud kruntidele méaératakse vihemalt itheks sihtotstarbeks iithiskondlike
ehitiste maa, palume detailplaneeringu kooskdlastada vastavate ametkondadega, kes otsustavad avalike
teenuste pakkumise eelnimetatud kruntidel. Detailplaneeringule palume lisada selgitused, kuidas
kavandatakse avalike teenuste osutamine maale médratud sotsiaalmaa sihtotstarbe osakaalu jérgi. Peame

vajalikuks médrata kdigi kruntide konkreetsed sihtotstarbed enne detailplaneeringu kehtestamist;

4) detailplaneeringuga on kavandatud moodustada Paldiski mnt 50 kinnistust sotsiaalmaa (tildkasutatava
maa) sihtotstarbega promenaadi krunt pos 18. Juhime tédhelepanu, et Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008
médruse nr 155 Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende méédramise kord jérgi on iildkasutatava maa
avalikult kasutatav. Tallinna Linnavaraamet soovib, et nimetatud sihtotstarbe méddramine oleks 14bi
kaalutletud ja kaalutlused tuleb lisada detailplaneeringu seletuskirja. Kaalutluste vajaduse tingib
planeerimisseaduse § 30 1dige 1, mille jargi on kohalik omavalitsus kohustatud kinnisasja omaniku ndudel
omandama olemasoleval hoonestatud maa-alal asuva kinnisasja vdi selle osa kohese ja diglase tasu eest, kui
kehtestatud detailplaneeringuga voi detailplaneeringu koostamise kohustuseta ala kehtestatud
tildplaneeringuga néhakse ette kinnisasja vdi selle osa kasutamine avalikul otstarbel. Eeltoodud 1dikele
tuginedes on Tallinna Linnavaraamet seisukohal, et iildkasutatava maa sihtotstarvet ei ole otstarbekas
méidrata eraomandis olevale maale. Juhul kui kaalutluste tulemusena otsustatakse siiski nimetatud krundi
pos 18 sihtotstarbeks méérata iildkasutatav maa, siis peab nimetatud krundi tasuta Tallinna linnale
vodrandamise kulud kandma omanik. Samuti eeldame, et krundile pos 18 ette néhtud rajatised ehitatakse
arendaja vahenditest. Maatliki tasuta Tallinna linnale vddrandamist puudutava kokkuleppe peame vajalikuks

s0lmida pérast detailplaneeringu vastuvdtmist ning enne detailplaneeringu kehtestamist;
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5) vorreldes detailplaneeringu pdhijoonise eskiisiga on kdesolevas planeeringu staadiumis muutunud krundi
pos 9 piirid. Tallinna Linnavaraamet toetab krundi pos 9 piiride sdilimist pdhijoonise eskiisil kujutatud
viisil. Nimetatud krundikuju vdimaldab paremini avalikult kasutatava promenaadiala avanemist Merimetsa

teele, mis on avalikult kasutatav tidnav;

6) detailplaneeringu seletuskirja jérgi on krundile pos 9 kavandatud Lottemaa ja krundile jadvad
kergliiklusteed méératud avalikult kasutatavaks. Seletuskirjas ei ole pdhjendusi kergliiklusteede avalikuks
kasutamiseks médramise vajaduse kohta. Tallinna Linnavaraamet ei ndustu krundisiseste teede midramisega
avalikuks kasutamiseks. Krundi pos 9 itheks voimalikuks sihtotstarbeks on méératud tihiskondlike ehitiste
maa-kasumi saamise eesmaérgita ehitiste ja ehitiste kompleksi alune maa. Palume lisada detailplaneeringule

tdpsemad selgitused Lottemaa rajamise ja hilisema kasutamise kohta;

7) detailplaneeringuga moodustatakse kavandatav promenaadi krunt pos 25. Tallinna Linnavaraamet teeb

ettepaneku méérata nimetatud krundi sihtotstarbeks 100% transpordimaa;

8) detailplaneeringu ala libivana on kavandatud moodustada Adala tinava pikenduseks tinavamaa krunt
pos 24. Palume detailplaneeringu materjalidesse lisada selgitused tdnavamaa perspektiivse

omandikuuluvuse kohta;

9) juhime tdhelepanu, et detailplaneeringuga kavandatakse moodustada kaheksa transpordimaa
sihtotstarbega krunti. Juhul kui ndhakse ette osa nimetatud kruntide avalik kasutamine, tuleb teede
konstruktiivsed lahendused kooskdlastada Tallinna Kommunaalametiga. Palume detailplaneeringu

pohijoonisel mérkida eraldi tingmérgiga avaliku kasutusega alad ja teed.

Tingimustega 1 ja 2 on arvestatud, Osaiithing Alfa Property esindaja on 17. mértsil 2010 ndustunud
kirjalikult krundi tasuta Tallinna linnale vddrandama ning Tallinna Linnavalitsuse 6. aprilli 2011 korralduse
nr 511-k Paldiski mnt 48B, Paldiski mnt 50, Paldiski mnt 50a ja Paldiski mnt S0B kinnisasjadest
moodustatavate kinnisasjade Tallinna linnale tasuta omandamine ning kinnisasjadele valitseja médramine

alusel on Tallinna linn sdlminud 12. aprillil 2011 Osaiihinguga Alfa Property transpordimaa kruntide

pos 21a, 19 ja 20 voladigusliku tasuta voorandamise lepingu. Tingimusega 3 arvestatakse enne
detailplaneeringu kehtestamist. Tingimusega 4 on arvestatud, pos 18 ja 25 kruntide sihtotstarbeks on
madratud 10% é&ri- ja 90% transpordimaa ning krunte ei anta iile Tallinna linnale. Tingimusega 5 ei ole
arvestatud, kuna pos 9 krundi puhul on tegemist eramaaga ning ka promenaadi puhul on tegemist eramaaga,

ei ole vajalik krundipiiride muutmine. Tingimusega 6 on arvestatud, pdhijoonisel on avalik kasutus
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muudetud, kergliiklusala jadb linnaelanikele avatuks, aga ei anta iile Tallinna linnale. Tingimusega 7 on
osaliselt arvestatud, pos 25 krundi sihtotstarbeks on médratud 10% &ri- ja 90% transpordimaa.

Tingimusega 8 on arvestatud, omandi labirddkimised toimuvad. Tallinna Linnaplaneerimise Amet on

9. novembril 2010 protokolli 368 kohaselt otsustanud pos 26 (endine pos 24) Adala tn libimurre
kehtestamisele minevast detailplaneeringualast vilja jétta. Tingimusega 9 on arvestatud, detailplaneering on

Tallinna Kommunaalametiga kooskdlastatud.
Maa-amet mirkis oma kirjas jargmist:

1) Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu lahendus lghtub iiksnes Osaiihingu Alfa Property
huvidest ning vilistab kehtestamise korral kdrvalasuvale riigile kuuluvale Kolde pst 75 kinnistule mitte

tiksnes vordvédrse, vaid mis tahes vddrtustamise voimaluse ldhemas voi kaugemas tulevikus;

2) Kolde pst 69 oli 1995. aastal samasugune liigniiske ja vdsastunud nn Stroomi metsa-ala, nagu seda on
tdna suurem osa Kolde pst 75 kinnistu maa-alast ning linnavalitsus on korduvalt kinnitanud, et riigile
kuuluva 16,5350 ha suuruse Kolde pst 75 kinnistu maa planeerimist jdtkatakse ja riigi kinnistut
voimaldatakse arendada samadel alustel kui munitsipaalomandisse antud Kolde pst 69 kinnistu maad. Kogu
Kolde pst 75 kinnistu maad kisitletaksegi vaid Merimetsa puhkealana, kus lisaks Kodukolde elurajooni
elanikele saaksid tulevikus puhata kdik Tallinna Hipodroomi alale kavandatud ca 1105 korteri enam kui

2,5 tuhat elanikku. Sellised planeerimisotsused ei ole kooskdlas maaomanike vordse kohtlemise printsiibiga
ning kahjustavad riigi kui Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu alaga piirneva kinnisasja

omaniku huve;

3) kuna Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu seletuskirjas pole véiteid algatatud Pelguranna
puhkeala - Merimetsa piirkonna detailplaneeringule vdiks jareldada, et Paldiski mnt 50 kinnistu ja 14hiala
detailplaneeringualaga piirnevat reformimata maad ja Kolde pst 75 kinnistu maad viidatud planeeringuga
jéatkuvalt planeeritakse. Kuna sisuline planeerimistegevus toimub vaid Osaiihingu Alfa Property huvidest
lahtuvalt on kehtestatava suure ehitusmahu puhul viahemtdenioline riigi reservmaa sisuline planeerimine ja

vidrtustamine;

4) Paldiski mnt 50 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringus ei ole mérget selle kohta, et Kolde pst 75 kinnistu
1dunaosa ei ole voimalik késitleda kavandatava promenaadi jitkuna. Lisate, et Maa-amet on seisukohal, et
10% &rimaa ja 90% transpordimaa kasutusotstarbega kruntidele parkide kavandamine ei ole kooskdlas

maakasutuse kavandamise tildiste pdhimdtetega ning ei voimalda planeeringu elluviimisel moodustada
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katastriiiksuste sihtotstarvete médramist reguleerivate digusaktidega ja tegeliku maakasutusega kooskdlas

olevaid katastriiiksusi;

5) Tallinna Linnavalitsuse 31. jaanuari 2001 korraldusega nr 285-k algatatud Paldiski mnt 52 krundi
detailplaneeringu eskiislahendust kdesolevaga koostatud joonised GE-2-2 Planeeritava maa-ala
kontaktvoondi linnaehituslik analiiiis - kontaktvoondi planeeringud ja hoonete korruselisus ei kajastata,
mistottu ei ole arusaadav, millistest iild-, teema- vdi detailplaneeringutest lahtuvalt on kontaktvoondi
linnaehitusliku analiiiisi joonisele kantud perspektiivsed teetrassid 14bi Paldiski mnt 52 kinnistu. Maa-ameti
kui reformimata riigimaa omaniku esindaja hinnangul ei ole aktsepteeritav planeeritava alaga kiilgneval
reformimata maa-alal kajastatud tédnava asukoht ega planeeritavas alas asuvale reformimata maa-alale

planeeritud perspektiivse ristmiku asukoht;

6) Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringus ei ole mitmetele planeeritud kruntidele konkreetseid
sihtotstarbeid médratud ning planeeringumaterjalidest ei selgu, miks ei ole Maa-ameti ja Tallinna
Linnavaraameti mérkustega arvestatud. Kuna &riotstarbeta, avalikult kasutatavate parkimisehitiste maa
sihtotstarbeks on Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008 méiruse nr 155 Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid
ja nende médramise kord kohaselt transpordimaa (L) ja &rilisel eesmérgil kasutatav teenindusotstarbeliste
chitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa on #drimaa (A), sh drieesmirgil kasutatavate tervishoiu-, puhke
voi spordiehitiste maa, ei saa Maa-amet pidada diguspédraseks krundile pos 7 planeeritud sihtotstarvet,
milleks on pdhijoonise kohaselt (A) ja/voi (Uh) ning seletuskirja kohaselt #ri- ja/vdi sotsiaalmaa. Lisaks
peab Maa-amet vajalikuks, et sotsiaalmaa puhul kasutataks tihtsetel alustel selguse huvides sotsiaalmaa
alaliigi nimetust, sh tdpsustada krunditud maa bilansis, millistel kaalutlustel pole soovitud sotsiaalmaa
(ildkasutatavat maad Um) planeeritavale alale ette niha ja kui suur on sotsiaalmaa (iihiskondlike ehitiste
maana Uh) planeeritud maa suurus ja osakaal kogu planeeritavast alast. Viimane on oluline seetdttu, et

sotsiaalmaa (iihiskondlike ehitiste maa Uh) sihtotstarbega krunt ei pruugi olla alati avalikus kasutuses.

Mirkusega 1 ei ole arvestatud, kuna Paldiski mnt 50 ning Kolde pst 75 kinnistud on erinevad oma asukoha,
korghaljastatud ala, haljastuse vdirtuse, tildplaneeringu kohase juhtfunktsiooni ning kasutusotstarbe poolest
ja seoses erineva ldhteolukorraga ei saa Paldiski mnt 50 ning Kolde pst 75 kinnistut késitada tithtmoodi.
Mirkuse 2 suhtes on Tallinna Linnaplaneerimise Amet seisukohal, et keskkonnamadju strateegilise
hindamise kéigus kaalutakse Kolde pst 75 kinnistu kasutamise ning hoonestamise erinevaid variante, tihtlasi
on voimalik Maa-ametil esitada ettepanekuid analiiiisitavate lahenduste kohta. Tallinna Linnaplaneerimise

Amet ei ole kavandanud Kolde pst 75 kinnistu jétmist tdies ulatuses puhkealaks, kuid sobiva lahenduse
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kavandamiseks peame &dra ootama keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemused. Miarkuse 3 suhtes on
Tallinna Linnaplaneerimise Amet seisukohal, et Tallinna Linnavolikogu 28. oktoobri 2004 otsusega nr 223
tehti otsus Pelguranna puhkeala - Merimetsa piirkonna detailplaneeringu osaliseks kehtestamiseks
Pohja-Tallinnas Kolde pst 65, 67a, 69 kinnistute ja ldhiala osas. Pelguranna puhkeala - Merimetsa piirkonna
detailplaneering algatati léhtetilesandega, mis on praeguseks aegunud, detailplaneeringu koostamise
algatamisest on moddunud kiimme aastat ning muutunud on detailplaneeringu koostamise eesmérk ja
planeeringuala, sest planeeritakse ka kehtestatud alasse jadvat Helme tn 3 kinnistut. Sellega seoses ei ole
Tallinna Linnaplaneerimise Amet pidanud vajalikuks kajastada joonisel Pelguranna puhkeala - Merimetsa
piirkonna detailplaneeringu algatatud ala piiri, sest joonisele kantav pdhilahendus oleks vananenud ning
tekiks segadus koostatava Kolde pst 75 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringuga kavandatava lahendusega.
Seletuskirja on lisatud mérge, et Pelguranna puhkeala - Merimetsa piirkonna detailplaneering on algatatud
suuremale maa-alale. Mérkusega 4 ei ole arvestatud, kuna Paldiski mnt 50 kinnistu ja l4hiala
detailplaneeringu kontaktvoondi linnaehitusliku analiiiisi joonisele on kantud Kolde pst 75 kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringuga kavandatav lahendus, samuti on pdhijoonisel ndha kavandatava kergliiklustee
16pp Merimetsa teel. Kavandatav Ribapark on visuaalne ithendus Paldiski maantee ja Merimetsa vahel
hdlmates vabaajaveetmisega seotud objekte, nagu tdnavakohvikud, lehtlad, palliplatsid, Lottemaa ning miks
mitte ka kavandatava ratsaspordikeskuse. Ribapargi sihtotstarve 10% &rimaa ja 90% transpordimaa on
tingitud seda ldbivast maa-alusest tdnavast, tinavakohvikutest, turuplatsist, maapealsetest
varujuurdepddsudest hoonetele jms. Tegemist on haljastatud jalakidijate tinavaga, mis analoogselt Révala
puiesteega moodustab lisaviirtusena ribapargi. Mérkus 5 ei ole pdhjendatud, kuna Paldiski mnt 52 krundi
detailplaneering on algatatud ldhteiilesandega. Paldiski mnt 50 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu
kontaktvoondile on Tallinna Linnaplaneerimise Amet kandnud 24. oktoobril 2006 heakskiidetud
detailplaneeringu pdhijoonisele vastava juurdepéésutee, kuna tegemist on planeeringualast véljaspool asuva
teega, tuleb seda késitada illustreeriva lahendusena. Liikluskorralduse joonisele ja planeeritava maa-ala
kontaktvoondi linnaehitusliku analiitisi joonisele on lisatud mérge, et t66 on peale kantud Paldiski mnt 52
krundi detailplaneeringu kohaselt. Mirkus 6 ei ole pdhjendatud, kuna pos 7 on kavandatud spordikeskus,
mille sihtotstarve drimaa ja/v3i sotsiaalmaa (ithiskondlike ehitiste maa) tuleneb sellest, et pracgu ei ole
teada, kes hakkab spordikeskust opereerima. Maakasutuse sihtotstarve on kajastatud tabelis Kruntide
ehitusdigus ja piirangud. Lottemaa, spordikeskuse ning ekstreemspordikeskuse kruntide (pos 2, 7 ja 9)
sihtotstarve sdltub tulevasest omanikust ning operaatorist, seetottu on sihtotstarve ning selle osakaal jéetud

lahtiseks, méidratud on hoone funktsioon.
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Tallinna Kultuurivdirtuste Amet ja Muinsuskaitseamet kooskdlastasid detailplaneeringu jargmiste
méirkustega: Paldiski mnt 50 vana hipodroomi tallihoone suhtes on Idpusirgele jdudmas kultuurimélestiseks
tunnistamise menetlus. Eeldatavalt on detailplaneeringu kehtestamise ajaks hoone tunnistatud mélestiseks.

Planeeringulahenduse realiseeritavust hoone mélestiseks tunnistamine ei mdjuta.

Terviseameti Pohja talitus mérkis oma kirjas, et detailplaneering on kooskdlas kehtivate

tervisekaitsenduetega jargmistel tingimustel:

1) detailplaneeringualal, Paldiski mnt, Merimetsa tee ja Adala tinava pikenduse #ires on miiratasemed
korged, tiletavad piirtasemeid nii pdeval kui 66sel. Hoonete projekteerimisel arvestada miirauuringute ja
miiramodelleerimise tulemustega ning rakendada standardist EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded.

Kaitse miira eest tulenevaid ndudeid ning tagada siseruumides normeeritud miiratasemed;

2) radooniuuringud on tehtud vordlemisi hdreda proovivdrgustikuga. Projekteeritavate elumajade,
lasteasutuste ja drihoonete aluses pinnases viia libi tdiendavad radooniuuringud. Kui need lisauuringud
tuvastavad radooniohu, tuleb rakendada standardi EVS 840:2009 Radooniohutu hoone projekteerimine

néudeid;

3) Eesti Keskkonnauuringute Keskuse OU tehtud liiklusest tuleneva dhusaaste modelleerimise tulemustest
ilmneb, et NO? iihe tunni piirviirtust iiletatakse umbes poolel planeeringualal. Enne hoonete
projekteerimist tuleb teha Shusaaste lisauuringud, vajadusel rakendada meetmed ruumide sisedhu kvaliteedi
tagamiseks. Piirvédrtust iiletavale dhusaaste alale mitte ette niha lasteaeda, laste ménguvéljakut, puhkeala

ega spordiviljakut;

4) detailplaneeringu alal asuvad mitmed vdimalikud pinnase reostusallikad. Saastatud pinnas tuleb

eemaldada ning vastavat jadtmekaitlusluba omavale ettevottele iile anda.
Tingimustega on arvestatud, tingimused on lisatud detailplaneeringu seletuskirja.
Tallinna Trammi-ja Trollibussikoondise Aktsiaselts kooskdlastas detailplaneeringu jargmiste tingimustega:

1) tooprojekti koostamiseks taotleda Tallinna Trammi- ja Trollibussikoondise Aktsiaseltsilt tehnilised

tingimused,;
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2) isikliku kasutusdiguse kiisimused lahendada to6projekti koostamise kédigus.
Tingimusega on arvestatud, ndue projektide kooskdlastamiseks on lisatud seletuskirja.

Tallinna Keskkonnaamet kooskdlastas detailplaneeringu tingimusega, et lammutus-, ehitus- ja

haljastusprojektid tuleb enne ehitusloa taotlemist esitada kooskdlastamiseks Tallinna Keskkonnaametile.
Tingimusega on arvestatud, ndue projektide kooskdlastamiseks on esitatud seletuskirjas.

Keskkonnaamet Harju-Jdrva-Rapla regioon mérkis oma kirjas, et 1ahtudes keskkonnamaoju strateegilise
hindamise aruandes késitletud teemadest, esitatud hinnangutest ja jéreldustest ning kavandatavatest
tegevustest, oleme seisukohal, et keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne vastab heakskiidetud
programmile ning aruande koostamisel on arvestatud keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 40 15ikest 4 tulenevate nduetega. Eelnevat aluseks vottes ja tuginedes
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 42 15ikele 2, kiiddame keskkonnamdju

strateegilise hindamise aruande heaks ja kooskdlastame detailplaneeringu.

Elion Ettevotted Aktsiaselts kooskdlastas detailplaneeringu tingimusel, et to6jooniste koostamiseks

tellitakse tdiendavalt konkreetsed tehnilised tingimused.
Tingimus tdidetakse to6jooniste koostamisel, tingimus on lisatud seletuskirja.

Aktsiaselts KH Energia - Konsult kooskdlastas detailplaneeringu tingimusega, et tooprojekt

kooskdlastatakse tdiendavalt. Tingimus tdidetakse to0projekti staadiumis, tingimus on lisatud seletuskirja.

Eesti Energia Jaotusvork OU kooskdlastas detailplaneeringu tingimusega, et tddjoonised tuleb

kooskdlastada tdiendavalt. Tingimus on lisatud seletuskirja.
AKTSIASELTS TALLINNA VESI kooskdlastas detailplaneeringu jargmiste tingimustega:

1) planeeritavale {ihisveevarustuse ja -kanalisatsioonitorustikele seada notariaalne servituut vodraste

kinnistute piires;

2) ehitusprojekti koostamisel tuleb sademevee viljavool merre tdsta normvahekaugusele Pelguranna

rannatsooni piirist ja vormistada sellele vee erikasutusluba;
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3) lahendus kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga;

4) jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tdnavate veevarustuse ning kanalisatsiooni

chitusprojektide) koostamiseks taotleda AKTSIASELTSilt TALLINNA VESI tehnilised tingimused.
Tingimused on lisatud seletuskirja. Detailplaneering on Tallinna Keskkonnaametiga kooskdlastatud.
Detailplaneeringu algatamise korralduses méérati jirgmised lisanduded:

1) krundi pos 20 koosseisu arvatud kruntide pos 13 ja 14 vahelisele juurdepiésuteele tuleb moodustada

eraldi krunt;

2) detailplaneering kooskdlastada Tallinna Haridusametiga ning parast kooskdlastamist tédpsustada krundi
pos 4 maakasutuse sihtotstarve soltuvalt sellest, kas krundile kavandatakse era- vdi munitsipaallasteaed.
Detailplaneeringu seletuskirjas selgitada, miks ei ole lasteaia krundile pos 4 kavandatud laste méanguvéljakut

ja parkimiskohti;

3) detailplaneeringu seletuskirjas selgitada, kuidas kavandatakse kruntidel pos 1, 2, 4, 7, 10 ja 13 avalike
teenuste osutamine maale méaératud sotsiaalmaa sihtotstarbe osakaalu jargi. Kuna eramaale néhakse ette

avalike teenuste suur maht, siis lisada planeeringu realiseerimise kava;
4) detailplaneering kooskdlastada Tallinna Spordi- ja Noorsooametiga;

5) detailplaneeringu seletuskirjas selgitada, kas krundile pos 17 planeeritud pallimidnguvéljakud on

kavandatud avalikuks kasutamiseks;

6) seletuskirja lisada pohjendus krundile pos 10 kavandatud kergliiklusteede avalikuks kasutamiseks

madramise vajaduse kohta ja selgitused Lottemaa rajamise ja hilisema kasutamise kohta;

7) krundile pos 20 ja 21 kavandatavate kergliiklusteede rajamine kooskolastada Tallinna

Kommunaalametiga;

8) detailplaneeringu tugiplaanil tdhistada jadkreostusega alad ning néha ette tilenormatiivse reostusega alade

saneerimine lammutustdode kéigus;

9) néha ette keldrikorruse parklate porandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni;
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10) jélgida piirkonnas véljakujunenud korrapérast linnachituslikku struktuuri;
11) jatta muinsuskaitselise védrtusega tallihoone timber avaram vaatlustsoon;

12) nihutada Lottemaa hoone kaugemale, suurendada Lottemaa jaoks mdeldud ala, Lottemaa territooriumile

paigutatud parklatreppidele leida sobivam asukoht;
13) detailplaneering kooskdlastada planeeringualale jadvate kruntide omanikega;

14) kavandada 120-kohaline lasteaed, mille planeerimisel arvestada sotsiaalministri 9. jaanuari 2001

méiirusest nr 4 Laste hoolekandeasutuse tervisekaitsenduded tulenevaid ndudeid;
15) kavandatava hoonestuse kdrgus ei tohi {iletada 45 meetrit maapinnast;
16) detailplaneering kooskdlastada Tervisekaitseinspektsiooni Tallinna tervisekaitsetalitusega.

Tingimusega 1 on arvestatud, detailplaneeringus on moodustatud eraldi krundid kdikidele planeeringuala
kirde-edelasuunas ldbivatele tdnavaldikudele: pos 22, 23 ja 24. Tingimusega 2 on arvestatud,
detailplaneering on kooskdlastatud Tallinna Haridusametiga, kes on soovinud lasteaiakrunti
munitsipaliseerida, seetdttu on krundi sihtotstarbeks médratud sotsiaalmaa. Lasteaia krundile rajatakse nii
vajalikud parkimiskohad kui ka ménguviljakud. Kuna krunt hoonestatakse arhitektuurikonkursi alusel ja
saadud lahenduse mahus tootatakse vélja ka krundi haljastus ja ménguvéljakute lahendus, siis planeeringus
konkreetset lahendust esitatud ei ole. Tingimused arhitektuurikonkursi korraldamiseks on esitatud
seletuskirjas. Tingimusega 3 on arvestatud, planeeringu koostamisel on muutunud kruntide numeratsioon.
On selgunud, et lasteaia krunt soovitakse munitsipaliseerida ja seetdttu on lasteaia krundi (pos 4)
sihtotstarbeks méadratud 100% sotsiaalmaa. Pos 1 krundile on kavandatud 10% ulatuses sotsiaalfunktsioon.
Arhitektuurikonkursi idee alusel vdiks kavandada hoonesse avaliku funktsiooniga ruume, nagu
raamatukogu, mediateek, vajadusel linnaosavalitsuse infosaali. Kui arenduse kdigus selgub, et selliseks
funktsiooniks puudub avalik tellimus, on planeering nédinud ette ka véimaluse, et krunt médratakse 100%
arimaaks. Pos 2, 7 ja 9 on vOimalik méédrata sihtotstarbeks kas drimaa vdi sotsiaalmaa, olenevalt sellest, kas
neid hakkab arendama erainvestor vodi avalik sektor. Planeeringu elluviimise kava on seletuskirja

punktis 4.1.7. Tingimusega 4 on arvestatud, detailplaneering on kooskolastatud Tallinna Spordi- ja
Noorsooametiga. Tingimusega 5 on arvestatud, pos 18 (algatamise hetkel pos 17) rajatavad
palliminguvéljakud kavandatakse iildiseks kasutamiseks. Tingimusega 6 arvestatud, pos 9 (varasemalt

pos 10) kergliiklusteed kavandatakse iildiseks kasutamiseks, krunt jadb eraomandisse. Tingimusega 7 on
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arvestatud, detailplaneering on kooskdlastatud Tallinna Kommunaalametiga. Tingimusega 8 on arvestatud,
jédkreostusega alad on tdhistatud tugiplaanil, joonis GE-3, saneerimistingimused on esitatud keskkonnamoju
strateegilises hinnangus. Tingimusega 9 on arvestatud, tingimus on lisatud seletuskirja ja esitatud ndudena
chitusprojekti koostamiseks. Tingimusega 10 arvestatud, arhitekti linnachituslik analiitis on lisatud

seletuskirja. Tingimustega 11, 12, 13, 14, 15, 16 on arvestatud.
Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu on heaks kiitnud ka Tallinna Linnaplaneerimise Amet.

Kuna detailplaneering sisaldab Tallinna {ildplaneeringu muutmise ettepanekut, esitati detailplaneering

planeerimisseaduse § 17 lg 3 punkti 2 ja Tallinna linna ehitusmééruse § 16 1dike 5 alusel tdiendava

kooskdlastamise vajaduse midramiseks Harju maavanemale.
Maavanem mirkis oma 30. aprilli 2010 kirjas nr 2.1-13/1435 jargmist:

1) Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu materjalidest ei selgu viljavote linnaosa ajalehest

planeeringu algatamise kohta;

2) detailplaneeringu dokumentatsioonist ei selgu, kas planeeringuala kinnistute omanik (Aktsiaselts

LUKOIL EESTI) on planeeringulahendusest teadlik ja sellega ndustunud;

3) planeeringust ei selgu planeeritavate transpordimaa kruntide pos 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 ja 26
hilisema kasutamisega seonduvaid kiisimused. Planeerimisseaduse § 9 lg 2 p 3 kohaselt on detailplaneeringu
tilesandeks tdnavate maa-alade ja liikluskorralduse méédramine ning vajaduse korral eradigusliku isiku maal
asuva, olemasoleva vdi kavandatava tdnava avalikult kasutatavaks teeks méidramine teeseaduses séitestatud
korras. Kui kohalik omavalitsus on huvitatud eratee avalikust kasutamisest vdi munitsipaliseerimisest, tuleb

planeeringu seletuskirja lisada sellekohane mérkus ja selgitada selle elluviimise vdimalusi;

4) planeeringu materjalidest ei selgu sotsiaalmaa krundi pos 4 (planeeritav lasteaed ja perekeskus) hilisema
kasutamisega seonduvad kiisimused. Palun tdiendada detailplaneeringu seletuskirja selles osas, kelle

omandisse antud krunt hiljem ja&b ja mis tingimustel on kavas selle avalikku kasutamist korraldada;

5) kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on AKTSIASELTSi TALLINNA VESI
véljastatud tehnilised tingimused, mille kohaselt lahendatakse veetrassi liitumine pos 26 krundil, mis kuulub
AKTSIASELTSile TALLINNA VESI. Planeeringu materjalidest ei selgu, et veetrassi liitumiskoht oleks
kooskdlastatud pos 26 krundi omaniku AKTSIASELTSiga TALLINNA VESI;
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6) Plancerimisseaduse § 17 15ike 3 alusel mééran Paldiski mnt 50 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringule
kooskdlastuse Keskkonnaametiga - planeeringuga kaasnevatest keskkonnamdjudest teavitamiseks ja

keskkonnaalaste lisaabindude seadmise vajaduse viljaselgitamiseks.

Tingimusega 1 on arvestatud, ajalehe viljavote on detailplaneeringu kausta lisatud. Tingimusega 2 on
arvestatud, Aktsiaseltsile LUKOIL EESTI kuulus iiksnes Paldiski mnt 48b kinnistu, mis on 5. mail 2010
voorandatud Osaiihingule Alfa Property. Osatihingu Alfa Property esindaja on detailplaneeringu
kooskdlastanud. Tingimusega 3 on arvestatud. Tingimusega 4 arvestatud, krunt pos 4 on kavandatud anda
munitsipaalomandisse. Tingimusega 5 on arvestatud, krunt pos 26 on kehtestamisele minevast
detailplaneeringualast vélja jaetud, detailplaneering on AKTSIASELTSiga TALLINNA VESI

kooskdlastatud. Tingimusega 6 on arvestatud, detailplaneering on kooskdlastatud Keskkonnaametiga.

Detailplaneering voeti vastu Tallinna Linnavalitsuse 16. juunil 2010 korraldusega nr 1009-k Paldiski mnt 50

kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu vastuvdtmine.

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 9. novembri 2010 koosoleku protokolli 368 kohaselt otsustati krunt

pos 26 kehtestamisele minevast alast vilja jétta.

Tallinna linna ehitusmaéruse § 19 Ig 4 kohaselt v3ib linnavalitsus pdhjendatud vajadusel kehtestada
detailplaneeringu osaliselt vdi teha sellekohase ettepaneku linnavolikogule. Planeeringu osalise
kehtestamisega seotud planeeritava maa-ala suuruse muutmist ei loeta planeeringu pdhilahenduse

muudatuseks.

Teade detailplaneeringu vastuvdtmisest ilmus ajalehes Eesti Péevaleht 19. juunil 2010 ja ajalehes Pealinn
21. juunil 2010. Teade avaliku véljapaneku asukoha ja aja kohta ilmus ajalehes Eesti Pdevaleht 1. juulil

2010. Detailplaneering oli avalikul véljapanekul 26. juulist kuni 27. augustini 2010.

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku kestel esitas oma ettepanekud ja vastuvéited R. Truus, Maa-amet,
T. Zdbin, MTU Linnalabor, Telliskivi Selts, Mittetulundusiihing Kodanikuliikumine Meie Linn,
Mittetulundusiihing NOMME TEE SELTS, PELGULINNA SELTS, Mittetulundusiihing Meie Kalamaja,

Pelgulinna Majaomanike Selts ja Eesti Hobumajanduse Edendamise Mittetulundusiihing.

Planeerimisseaduse § 18 lg 5 punkti 2 jérgi on kohalikul omavalitsusel kohustus téhtkirjaga teatada
puudutatud isikule detailplaneeringu avaliku véljapaneku aeg ja koht hiljemalt kaks nédalat enne avaliku

véljapaneku algust. Kuna kohaliku omavalitsuse eksimuse tottu ei teavitatud téhtkirjaga puudutatud isikuid
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avalikust véljapanekust, siis korraldas kohalik omavalitsus teistkordse avaliku véljapaneku ajavahemikul
30. septembrist 28. oktoobrini 2010. Sellekohane teade ilmus 16. septembril 2010 ajalehes Eesti Pdevaleht
ja ajalehes Pealinn 4. oktoobril 2010.

Avaliku viljapaneku ajal esitatud vastuviidetele ja ettepanekutele vastas Tallinna Linnaplaneerimise Amet

12. novembri ja 15. novembri 2010 kirjaga nr 2-1/1739, kus teatas ka avaliku arutelu toimumise aja ja koha.

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu toimus 25. novembril 2010. Teade avaliku
véljapaneku tulemusi tutvustava avaliku arutelu toimumise kohta ilmus 17. novembril 2010 ajalehes Eesti
Péevaleht ja 22. novembril 2010 ajalehes Pealinn. Detailplaneeringu avalikustamise jooksul lackunud

avaldusi tagasi ei vdetud.

Tallinna Linnavalitsuse 13. detsembri 2010 kirjaga nr LV-1/8772 esitati detailplaneering
planeerimisseaduse § 23 1g 1 p2ja § 23 g 3 p 3 ja 5 ning Tallinna linna ehitusmééruse § 18 lg 13 kohaselt

Harju maavanemale jarelevalveks ja heakskiidu saamiseks.

Planeeringuvaidlusele lahenduse leidmiseks kutsus maavanem 17. jaanuaril 2011 kooskdlas
planeerimisseaduse § 23 1dike 3 punktiga 5 kokku planeeringu avalikul véljapanekul kirjalikke vastuvditeid
esitanud isikute, planeeringu koostamist korraldava kohaliku omavalitsuse ja Harju Maavalitsuse

tthisndupidamise. Noupidamisel kdigi vastuvididetega arvestamise osas kokkuleppele ei joutud.

Harju maavanem andis 21. mértsi 2011 kirjaga nr 2.1-13k/1063 planeerimisseaduse § 23 18ike 6 alusel

Paldiski mnt 50 kinnistu ja lghiala detailplaneeringu edasiseks menetlemiseks heakskiidu.

27. septembril 2010 sdlmitud lepinguga nr 2-6/167 vottis Osaiihing Alfa Property kohustuse tagada oma
vahendite arvelt detailplaneeringukohaste avalikult kasutatavate teede ja tildkasutatava haljastuse,

vilisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni viljachitamine.

Planeerimisseaduse § 25 Ig 7 punkti 1 jérgi teavitab kohalik omavalitsus detailplaneeringu kehtestamisest
tahtkirjaga tihe nédala jooksul Paldiski mnt 50 kinnistu ja léhiala detailplaneeringu kehtestamise otsuse
tegemise pdevast arvates jirgmisi isikuid: R. Truus, Maa-amet, T. Zdbin, MTU Linnalabor, Telliskivi Selts,
Mittetulundusiihing Kodanikuliikumine Meie Linn, Mittetulundusiihing NOMME TEE SELTS,
PELGULINNA SELTS, Mittetulundusiithing Meie Kalamaja, Pelgulinna Majaomanike Selts ja Eesti

Hobumajanduse Edendamise Mittetulundusiihing.
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Planeerimisseaduse § 25 lg 7 punkti 4 jérgi teavitab kohalik omavalitsus tahtkirjaga Paldiski mnt 50 kinnistu
ja ldhiala detailplaneeringu osaliselt kehtestamisest kruntide pos 1-25 osas iihe nidala jooksul Adala tn 2g,
Adala tn 4, Adala tn 4a, Adala tn 4d, Adala tn 6a, Adala tn 8, Adala tn 10, Paldiski mnt 48a, Paldiski

mnt 52, Merimetsa tee 1, Merimetsa tee 1a, Paldiski mnt 50d, Paldiski mnt 67, Paldiski mnt 67a, Paldiski
mnt 65, Paldiski mnt 63, Paldiski mnt 61, Paldiski mnt 59 kinnistute omanikke ja Maa-ametit.

Planeerimisseaduse § 10 15ikes 6! nimetatud detailplaneeringu kehtestamine kuulub volikogu

ainupddevusse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1dike 1 punkti 33 ja Tallinna linna
chitusmédéruse § 19 1dike 3 kohaselt. Kuna kédesolev detailplaneering sisaldab Tallinna tildplaneeringu

muutmise ettepanekut, kuulub detailplaneeringu kehtestamine Tallinna Linnavolikogu pédevusse.

Toomas Vitsut
Tallinna Linnavolikogu esimees
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